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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsaniass

Von einigen GrundstUckseigentUmern der sehr tiefen GrundstUcke an der StraBe Kalkgraben
wurde der Wunsch geduBert, eine Bebauung in zweiter Reihe vornehmen zu kdnnen. Ostlich der
StraBe Kalkgraben, stdlich des Friedhofs bietet sich zudem ein kleinerer Bereich fUr eine weitere
Arrondierung an. In Reinfeld besteht eine sehr groBe Nachfrage nach Baugrundsticken. Die
vorgesehenen Verdichtungen erscheinen stédtebaulich sinnvoll, da mit geringem Erschlie-
Bungsaufwand zusatzliiche Baugrundsticke geschaffen werden kdnnen. FOr den Bereich westlich
der StraBe Kalkgraben hat sich herausgestellt, dass die ErschlieBung hinsichtlich der Entwdsse-
rung zurzeit nicht 1ésbar ist, daher ist dieser Bereich aus der Gesamtplanung herausgenommen
worden. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen lassen sich in direkter Zuordnung zu den Bau-
fl&ichen sinnvoll unterbringen.

Weiteres Planungsziel ist die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im bereits bebauten Be-
reich sowie die Sicherung der vorhandenen bedeutsamen Landschaftselemente, durch die das
Plangebiet wesentlich gepragt wird. Besonders hervorzuheben ist hier der Talraum der MGhlenau
und die MUhlenau selbst, sowie der Baumbestand des Friedhofs.

Im Landschaftsplan fUr die Stadt Reinfeld (Holstein) ist die Arrondierungsflache als mégliche Sied-
lungserweiterungsfiiche enthalten.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Stadt Reinfeld (Holstein) liegt im Ordnungsraum auf der Achse LUbeck - Reinfeld. Ihr ist die
Funktion ,Unterzentrum® zugeordnet. Landesplanerische Zielsetzung ist ein weiter Ausbau als
Wohn- und Gewerbestandort unter BerUcksichtigung der Erholungsfunktion. Die Schaffung von
6 zusatzlichen Grundsticken fUr eine Einzelhausbebauung und 2 Grundsticken fUr ein Doppel-
haus widerspricht landesplanerischen Zielsetzungen nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) hat fir den Bereich des Plangebietes
folgende landschaftsplanerische Darstellungen: Das Plangebiet liegt im Randbereich eines aus-
gewiesenen Geotops, gemeint ist das Tal der Trave. Diese schitzenswerten, geomorphologi-
schen Erdoberflachenformen sind for das Verstédndnis des erdgeschichtlichen Werdegangs von
hervorragender Bedeutung und zu erhalten (§ 1 (2) Nr. 19 LNatSchG). Sollte ein Eingriff trotzdem
durchgefUhrt werden, ist ein den besonderen Zielen angepasster Ausgleich sicherzustelien. Wei-
terhin sind im Landschaftsrahmenplan die Erholungsschutzstreifen enflang der Trave und Muhle-
nau dargestellt. Direkt an der siddstlichen Plangebietsgrenze, sUddstlich der MUhlenau, sind die
Fichen der Hauptverbundachse Trave im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem zugeordnet.
An das Plangebiet grenzt ein Landschaftsschutzgebiet, auBerdem gehort es zu einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung und besonderen &kologischen Funktionen (stdlicher Plangel-
tungsbereich). Reinfeld wird darlber hinaus als Erholungsort ausgewiesen.

Der Landschaftsplan fir die Stadt Reinfeld ist festgestellt. FUr das Plangebiet werden keine § 15a
LNatSchG-Biotope aufgezeigt. Als Fidchennutzungen sind Wohnbaufl&chen, Friedhofsfl&che
sowie Ackernutzungen im Bestand vermerkt. Dargestellt sind weiterhin erhaltenswerte Einzel-
baume. Das Landschaftsschutzgebiet ist ebenfalls dargestellt, es grenzt sidlich direkt an das

Plangebiet an.
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Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt fUr das Plangebiet entlang der MUhlenau nérd-
lich einen 50 m breiten Streifen, der naturnah gestaltet werden soll. Dieser Streifen endet westlich
dort, wo die im Bestand befindlichen Baugrundsticke bis an die MOhlenau heranreichen. Weite-
re EntwicklungsmaBnahmen sind im Plan nicht dargestellt. Der Arrondierungsbereich ist als Sied-
lungserweiterungsfliche dargestelit.

Der bebaute Bereich des Bebauungsplangebietes liegt im Geltungsbereich der Ortsgestaltungs-
satzung.

c. Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

FUr die Stadt Reinfeld (Holstein) gilt der im Jahr 1962 wirksam gewordene Fldchennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Die Fidchen im Plangebiet sind teilweise als Baufldchen (Wohnbau-
flachen), als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof bzw. FiGche fOr die Landwirtschaft
dargestellt. AuBerdem ist eine UmgehungsstraBe westlich der StraBe Kalkgraben mit Zubringer
aufgenommen. Die Stadt Reinfeld (Holstein) betreibt z. Z1. die Neuvaufstellung des Fldchennut-
zungsplanes.

Die Arrondierungsfidche Ostlich der StraBe Kalkgraben ist tiw. als Fldche fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu genUgen, wird eine Anderung des
Fiischennutzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren durchgefUhrt wird.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen Reinfelds (Holstein) &stlich der StraBe Kalkgraben, sOdlich der
Bahnlinie und nérdlich der MUhlenau. Neben den bebauten FiGichen sind der Friedhof mit altem
Baumbestand und die MUhlenau fUr das Gebiet prégend. Das Gelande ist flw. bewegt und fallt
zur MUhlenau leicht ab. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Bahnlinie Hamburg-Puttgarden
im Osten: dstliche Grenze der Flursticke 59/1 u. 57/7 (Friedhof) und

die Parzelle der MUhlenau
im SGden: noérdliche Grenze der MUhlenau
im Westen: dstliche StraBenbegrenzung der StraBe Kalkgraben.

Das Plangebiet beinhaltet Wohnbebauung mit tiefen Garten 8stlich der StraBe Kalkgraben, den
Friedhofsbereich und eine Ackerfldche zwischen der Bebauung 6stlich Kalkgraben und der MGh-
lenau. Die vorhandene Wohnbebauung stellt sich mit den fUr die heutige Zeit typischen gepfleg-
ten Gartenbereichen dar, Uberwiegend werden diese geprégt durch Zierpflanzen und weite
Rasenflachen. Eingrinungen mit Gehdlzen wurden groBteils mit Fichten vorgenommen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 7,7 ha. Im Norden grenzt teilweise der Bahndamm und ein
Geholz auf der Flaiche der Bundesbahn an, westlich wird das Plangebiet durch die Strae Kalk-
graben mit dahinter liegender Wohnbebauung berihrt, sGdlich grenzt direkt die begradigte
MUhlenau mit dahinter liegenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen an. Im Osten liegen wieder-
um Ackerfldichen im Hangbereich der MUhlenauniederung.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Plangebiet ist gepragt durch die vorwiegend heterogene Bebauung an der StraBe Kalkgra-
ben, fUr diese Bereiche trifft der Bebauungsplan vorwiegend bestandsbezogene Festsetzungen
mit angemessenen Erweiterungsmaoglichkeiten. FUr die baulichen Ergdnzungen werden etwas
restriktivere Festsetzungen getroffen, die eine behutsame Entwicklung am Ortsrand erméglichen.

Die Art der baulichen Nutzung wird fUr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets entsprechend
dem Bestand und den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO, Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, um das bereits von Verkehrsldrm massiv berOhrte Gebiet nicht
zusditzich zu belasten. Ein kleiner Bereich an der B 75 wird als Mischgebiet mit einer Steliplatzfl&-
che festgesetzt, da westlich angrenzend bereits ein groBer Restaurantbetrieb vorhanden ist.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und l&sst angemessenen Erweite-
rungsspielraum. Die festgesetzten Grundfidchenzahlen variieren nach GréBe der BaugrundstU-
cke, um fUr die GrundstUcke einen dhnlichen Ausnutzungsrahmen zu schaffen. Fir die Neubau-
bereiche werden max. zuldssige Grundfldchen festgesetzt, um unabhdngig von unterschiedli-
chen Grundstickszuschnitten die gewUnschten GebdudegréBen sicherzustellen. Geplant sind
Ubliche Einzel- bzw. Doppelhduser, gréBere Baukdrper sollen am Ortsrand bzw. in den Gartenbe-
reichen nicht entstehen. Die zuldssigen Firsthohen werden abgestuft festgesetzt, um zur Land-
schaft einen gestaffelten Ubergang zu gewdhrleisten.

Die festgesetzten Bauweisen und die Uberbaubaren Flchen variieren ebenfalls nach Bestand
und Neubebauung. Fir den Bestand wird vorrangig offene Bauweise festgesetzt. Nur in Berei-
chen, in denen ausschiieBlich Einzelhduser vornanden sind, wird diese Bauweise festgesetzt, um
dort unmaBstabliche Bauformen zu vermeiden.

FUr groBzUgigeren Spielraum bei der Platzierung der Baukorper sind in den bereits bebauten Be-
reichen die Uberbaubaren Flidichen zusammengezogen. Nicht gewlnscht sind aus gestalteri-
schen Grinden eine Vielzahl von Anbauten zu den StraBenfronten, so dass die Baugrenzen in
der Regel die vordere Gebdudekante markieren. In den Neubaubereichen werden einzelne
Uberbaubare Fidchen festgesetzt, um in Verbindung mit den Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung die gewUnschte lockere Bebauung sicherzustellen.

FUr den Bereich direkt sUdlich des Friedhofs wird aufgrund der sehr schmalen Grundsticke fest-
gesetzt, dass nur Doppelhduser zuldssig sind. Freistehende Einfamilienhduser sind aufgrund der
Grundstiickszuschnitte bei Einhaltung der Grenzabsténde dort kaum sinnvoll méoglich.

Fur die Neubebauung wird auBerdem die Zah! der Wohnungen in Wohngebduden beschrankt.
Zuldssig ist neben der Hauptwohnung die typische Einliegerwohnung. Nicht entstehen sollen Ein-
zelhduser mit zwei Wohnungen, die der Gestaltung nach einem Doppelhaus entfsprechen bzw.
Doppelhduser, die der Gestaltung nach einer Hausgruppe entfsprechen. Auch diese Festsetzung
dient der Sicherung der lockeren Bebauung.
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Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang vorwiegend fUr die geplanten
Neubebauungen getroffen, um die vorhandene gestalterische Vielfalt nicht unndtig zu regle-
mentieren. Diese Festsetzungen beschrdnken sich auf die Dach- und Fassadenausbildung um
einen gestalterischen Zusammenhang auch der neuen Bebauung zu erreichen und um das
Ortsbild zu bewahren und behutsam fortzuentwickeln.

FOr Neubebauungen wird auBerdem festgesetzt, dass zu &ffentlichen Verkehrsfldchen im Falle
der Einfriedung Hecken aus Laubgehdlzen zu wahlen sind. Damit kann eine StraBenraumdurch-
grinung in dem an die freie Landschaft grenzenden Bereich erreicht werden.

b. Immissionen

Das Plangebiet wird in erheblichem Umfang von Verkehrslédrm berOhrt. Larmaguellen sind die
Bahnlinie, die B 75, die StraBe Kalkgraben und, abhdngig von der Windrichtung, auch die
BAB Al. Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat ein L&rmschutzgutachten erstellen lassen. Die gemdaiB
Gutachten erforderlichen Festsetzungen sind getroffen. Das Gutachten kann neben der Be-
grindung eingesehen werden.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandene StraBe Kalkgraben. Fir die Neu-
bebauung 6stlich der StraBe Kalkgraben wird ein Stichweg mit Wendemdglichkeit (Durchmesser
20 m) als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, an den sich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als
Zufahrt zu den MaBnahmenfléichen anschlieBt. Die ErschlieBung des geplanten Doppelhauses
sUdlich des Friedhofs erfolgt Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der StraBe Kalkgraben
aus. MUllgefaBe aus dem Neubaugebiet sind am Abfuhrtag zum Sammelplatz am Wendekreis zu

bringen.

Der private, ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken unterzubringen. In der Stra-
Be Kalkgraben ist das Parken zul&ssig, insofern sind keine zus&izlichen Parkplatze notwendig.

Zur Entspannung der Stellplatzsituation des Friedhofes sind zwei Fldchen fOr Stellplédtze zusétzich
festgesetzt worden, eine nordlich des Friedhofes, eine weitere direkt an der StraBe Kalkgraben
als StraBenverkehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung —Parkpldtze-. Im Grenzbereich zu den
Bahnfléichen ist darauf zu achten, dass die Vegetation den Bahnverkehr nicht beeintréchtigt.
Auch dirfen keine Abwdsser auf den Bahnkorper geleitet werden. Im weiteren Genehmigungs-
verfahren ist eine Beteiligung des Eisenbahnbundesamtes erforderlich.

Im Bereich des Mischgebiets an der BundesstraBe 75 sind direkte Zufahrten und Zugénge zur B 75
unzuldssig. Weiterhin sind die Bestimmungen des § 9 FStrG zu beachten.

d. Altlasten
Altablagerungen liegen im Geltungsbereich und einem 200 m-Umkreis nicht vor bzw. sind nicht

bekannt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bei den Hausnummern Kalkgraben 1, 5, 9 und 20 Ver-
dachtsflachen aufgrund friherer gewerblicher Nutzungen. Auf Ebene der Bauleitplanung wer-
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den nur geringfugige Erweiterungsmdglichkeiten vorgesehen. Bei Uberplanung der betreffenden
GrundstUcke ist eine Abstimmung mit dem Kreisumweltamt vorzunehmen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Fir die Neubaube-
reiche werden die erforderlichen Ergéinzungen vorgenommen. Dies betrifft auch die fernmelde-
technische Ausstattung.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage von Versorgungskabeln bei der Schleswag,
Bezirk Reinfeld, Tel. 04533 70510 zu erfragen.

Der 8ffentliche Personennahverkehr wird durch die geringfUgigen Baumddglichkeiten nicht mai-
geblich berUhrt.

Das Plangebiet wird von der verrohrten Piepenbek durchquert, sie ist als Darstellung ohne Norm-
charakter im Planwerk enthalten. Die Verbandssatzung ist zu beachten (7 m Freihaltebereich
beiderseits der Leitung). Die genaue Lage der Leitung ist vor dem Beginn von BaumaBnahmen in
diesem Bereich einzumessen. Die Uberbaubaren Fldichen berlcksichtigen in dem Bereich den
Gebdudebestand.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Grundlagen/Systematik:

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben wurden bereits aufgezeigt. Unter BerUcksichtigung der
Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebauung mit Einzel- bzw. Doppel-
h&usern den Zielen des Naturschutzes grundsatzlich nicht. Bei der Erweiterungsfléche sidlich des
Friedhofs sind Abgrenzungen bzw. Ubergangsbereiche zur freien Landschaft erforderlich, auBer-
dem muss der Erholungsschutzstreifen der MUhlenau entsprechend seiner Einordnung als Geotop
mit den unterschiedlichen Zielvorstellungen gestaltet werden.

Fine grobe Beschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, in der weiteren Be-
standsbeschreibung wird schutzgutbezogen nur noch der Eingriffsbereich genauver charakteri-

siert.

Der Grofteil des Plangebietes stellt sich als zu ordnender Innenbereich dar, in dem bereits voll
ausgestaltete Freifldchen existieren und naturschutzrechtlich kein Eingriff vorbereitet wird. Inner-
halb des Plangebietes kommt es sUdlich des Friedhofs (ca. 5.200 gm) zu einem Eingriff.

Umfangreiche MaBnahmen zur Gronordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen lediglich im
Rereich der Eingriffsfléiche erforderlich. Die allgemeine Grinordnung fUr das Ubrige Plangebiet
(Innenbereich) wird durch Erhaltungsgebote von B&umen und die Ausweisung von Gronfldchen
entlang der MUhlenau nahezu vollsténdig abgedeckt. DarUber hinaus werden MaBnahmenfla-
chen entlang der FlieBgewdsser ausgewiesen, auf denen Anpflanzungen nach einer Gewdsser-
sanierung festgesetzt sind. Diese MaBnahmen kénnen nur feilweise zugeordnet werden (Ein-
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griffsbereich), auf den anderen Grundsticken sollen sie freiwillig oder spé&testens bei einer vorlie-
genden Eingriffssituation erfolgen.

FOr alle MaBnahmen im Gewdsserrandbereich der MUhlenau ist eine Abstimmung mit dem Ge-
wasserpflegeverband notwendig, dieser erarbeitet gerade ein Gesamtpflegekonzept. Eine Vor-
abstimmung ergab, dass die Fidichen ndrdlich der MUhlenau nicht fUr die Gewdsserpflege bend-
tigt werden, da von Stden ein Zugriff moglich ist. Die Stadt beantragt im Weiteren die Ubernah-
me der Pflege fUr diesen Bereich.

Eine qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Ausdehnung des Eingriffsbereiches im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes in einer verkUrzten Form.

Eingriffsbilanzierung:
Der vom geplanten Eingriff betroffene Raum liegt &stlich der StraBe Kalkgraben, sOdlich des
Friedhofs und umfasst rund 5.200 gm ohne die AusgleichsflGchen.

Bestand:

Es handelt sich Uberwiegend um intensiv genutztes Ackerland, die Bewirtschaftung reicht Uber
den Eingriffsbereich stddstlich hinaus bis an die MUhlenau heran. Im Bereich der geplanten Zu-
wegung findet z. 7t. eine Nutzung als Hofplatz mit Zufahrt zum &stlich liegenden Acker statt. Nord-
lich grenzt an den Eingriffsbereich die Fidche des Friedhofes an. Der gesamte 50m-Bereich um
die MUhlenau herum ist als potentiell bedeutsam anzusehen, da er innerhalb des Erholungs-
schutzstreifens der MUhlenau liegt.

Darstellung des Eingriffs:

Durch den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Reinfeld wird nur in einem Teilbereich des Plangel-
tungsbereichs ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Fir das Gebiet gibt es bisher keinen
Bebauungsplan, der GroBteil des Plangebietes ist jedoch als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil anzusehen. Da sich der Bebauungsplan in Art und MaB der Nutzung am Bestand orien-
tiert, fhrt er in den bebauten Bereichen auBerhalb der Eingriffsfiiche zu keiner weitergehenden
Beeintréchtigung von Natur und Landschaft. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. § 8a
LNatSchG beschrankt sich also auf die im B-Plan als Eingriffsbereich gekennzeichnete Fldche des

Plangebietes.

Der vom Eingriff betroffene Raum umfasst rund 5.200 gm. Die hier geplanten Bebauungen mit
Einzel- und Doppelhdusemn stellen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen
Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8. No-

vember 1994 und den Hinweisen der zugehdrigen Anlage!.

Im Weiteren wird nur noch der Eingriffsbereich betrachtet, da die restlichen Fi&ichen des Plangel-
tungsbereiches keinen Eingriff erfahren. Die allgemeine GrUnordnung wird durch die bereits ein-
gangs beschriebenen MaBnahmen zum Schutz der im Bestand befindlichen, erhaltenswerten
Elemente, wie Einzelbdume oder Uferrandbereiche abgedeckt.

1 Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungplanes lag vor dem 01.01.1998
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Durch die geplanten Eingriffe werden nur geringe ErschlieBungsflichen ndtig, da der Bereich
dicht an der vorhandenen StraBe Kalkgraben liegt.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein (MNU)} zur Anwendung der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung? davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintréch-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fidichen mit f0r Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei
der vom Eingriff betroffenen Fidche um intensiv genutzte Ackerflédchen, die einen geringen Wert
als Lebensraum fUr Flora und Fauna besitzt. Der Bewuchs besteht aus landwirtschaftlichen Kuttur-
pflanzen. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich nach den Hinweisen der MNU
als Fi&ichen ohne eine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf solchen Fldchen sind
in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wdare hier also nur fir betroffene
Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks durchzufOhren. Der angrenzen-
de Niederungsbereich der MUhlenau ist allerdings in seiner Gesamtheit fir den Biotopverbund
bedeutsam. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung ist vor allem in den Bereichen
Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschadfisbildes zu erwarten.
Weiterhin kommt der Ausgleichsfldchengestaltung nérdlich der MUhlenau eine besondere Be-
deutung zu, da dort die Entwicklungsziele des Naturschutzes mit denen des Geotop-Schutzes
verbunden werden sollen.

Zur Lage am Rande eines Geotops bleibt anzumerken, dass die Abgrenzung im Landschafts-
rahmenplan vergleichsweise ungenau ist. Trotzdem ist diesem Belang genaue Aufmerksamkeit
zu schenken. Der Bebauungsplan nimmt insofern darauf RUcksicht, als dass die Bereiche der
MUhlenauniederung nicht mit in das Bebauungskonzept integriert sind. Entsprechend des Schut-
zerfordernisses werden dort MaBnanmenfldchen bzw. Grinflichen ausgewiesen.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fitichen sind heute unversiegelt und werden als Ackerland und
Hausgdrten genutzt. Die Pflege ist als ausschlieBlich intensiv zu bezeichnen, d. h., dass von einem
Einsatz von Dingemittein oder Pestiziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann
und der Boden diesbeziglich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist davon auszugehen, dass die
Bodenfunktionen hier trotz allem weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusaizliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und OberflG-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fi&ichen verlieren ihre Funktion als Vegeta-

fionsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der ErschlieBungsfladchen
beigetragen. Neben der flachenhaften Begrenzung der ErschlieBung wird fUr die zusatzlich mog-
liche Versiegelung durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberflachenmaterialien daflr Sorge ge-
tragen, dass der Eingriff minimiert wird. So sind Stellplaitze, Wege und Terrassen mit wasserdurch-
lassigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzu-

2 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen Runderlal des in-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelf vom 8.11.1994
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stellen. Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wah-
rend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist le-
diglich in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von
Fliachen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fldchen fir
eine Entsiegelung nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des
Bodenhaushaltes haufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das hier
zU begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fldche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdaudefldchen und versiegelte Oberflédchenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1 :
0,3 und wasserdurchlassige Oberfladchenbel&ge mind. 1: 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléche:

Eingriff in das Schutzgut | VERHALTINIS 1: 0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE

Boden durch: ANZIURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m? | FLACHE
IN m?

HaupterschlieBung 600 - 180
GFL-Recht - 180 36
Bebauung (6 x 120 gm, 2

x 80 gm} 880 - 264
zus@izliche Versiegelung - 440 88
Summe: 1.480 620 568

Durch die Ausweisung einer Ausgleichsfléche mit der ermittelten MindestgréBe von rund 600 gm
auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache und der Anlage von naturnahen Biotopen auf
dieser Fldche kann der Eingriff kompensiert werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und versi-
ckerungsféhig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdahrleis-
tet, wobei das Gebiet groBr&aumig in einem Bereich mif Beckenablagerungen3 (Ton, Schiuff) liegt
und die Durchlassigkeit des Bodens stark eingeschrénkt ist. Durch die geplante Uberbauung und
die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird die versickerungsfahige OberflGche er-
heblich verringert.

Durch die geplante Bebauung wird die versickerungsfahige Oberfléche reduziert und der ober-
fldchennahe Abfluss erhdht.

3 Geologische Ubersichtskarte 1:200.000, Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe, Geologisches Landesamt
Schleswig-Holstein {Hrsg.)
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Durch die im B-Plan festgesetzten geringen Uberbaubaren Grundfladchen von 120 gm f0r Einzel-
hauser und 160 gm fUr Doppelhduser und die damit einhergehende zusditzliche Versiegelung
von weiteren rund 60 bzw. 80 gm der GrundstUcksfl&ichen wird die mdgliche Versiegelung be-
grenzt und der Eingriff minimiert. Zusdtzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchid@ssigen Oberfldichenmaterialien zu einer Minimierung der Beeinfr&ichtigung bei.

Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entsprechen-
de Festsetzungen daflir gesorgt, dass das anfallende Dachfléchenwasser und unbelastetes O-
berfldchenwasser von versiegelten Fldchen zurlckgehalten wird. DafUr vorgesehen ist ein Be-
reich der sudlich liegenden Grinfliichen, auf der eine naturnahe, zweitellige Retentionsmulde
vorgesehen ist, Der Bereich umfasst etwa 3.500 gm. Diese Fléche soll nicht weiter genutzt wer-
den. Das Wasser wird in einer offenen Mulde von den Grundsticken weiter ndrdlich zugeleitet.
Hinsichtlich der Oberflichengewdsser wird angemerkt, dass zur MUhlenau ausreichender Ab-
stand eingehalten wird, zudem tr&gt die Anordnung der AusgleichsflGchen zu einer Verbesse-
rung der Situation dieses Gewdssers bei. Bel der Abstandsermiftlung wurden die starken Hoch-
wdasser des Jahres 1998 zu Grunde gelegt.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich,
ist eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird stark gepragt durch den Niederungsbereich der MUhlenau, der sich
zum Senkenbereich der Trave Richtung SUden hinzieht. Das Gel&nde 6stlich des Plangebietes ist
stark reliefiert, es ergeben sich daraus vielfdltige landschaftlich bedeutsame Aspekte, die be-
sonders vom Verkehrsweg der B 75 aus wahrnehmbar sind. Durch den Bahndamm nérdlich des
Plangebietes freten dort keine weitréumigen Sichtbeziehungen auf.

Beim Eingriffsbereich sind Abschirmungen zur freien Landschaft notwendig, da eine Verdnde-
rung des Ortsrandes vorgenommen wird und keine Ubergangsbereiche oder sonstige Abschir-
mungen zur freien Landschaft existieren.

Minimierend werden neben den geringen Uberbaubaren Fidchen gestalterische Festsetzungen
zu D&chern und Fassaden gefroffen, auch wird die Firsthohe auf 8 bzw. 8,5 m begrenzt.

Der Eingriffsbereich liegt in einer leichten Hanglage, das Gelénde fallt sanft nach Stden zur MUh-
lenau ab. Eine Abschirmung zur freien Landschaft ist daher nur bedingt méglich, zumat von der
B 75 aus starke Sichtbeziechungen bestehen. Nach Osten hin werden die BaugrundstUcke durch
eine geplante MaBnahmenflache (Anlage eines dichten GehdlzgUrtels mit Arten der Schiehen-
Hasel-Knick, rd. 1.150 gm) abgeschirmi.

Nach Stden soll eine Abschirmung durch Grin- und MaBnahmenfléchen nérdlich der MGhlenau
erreicht werden. Die Beeintréchtigungen durch die Bebauung sollen so weitgehend kompensiert
werden. Die dem Eingriffsbereich zugeordnete Manahme Nr. 1, dichter Gehdlzgurtel, hat Dop-
pelfunktion, da sie sowohl den Eingriff in den Boden als auch in das Landschaftsbild ausgleicht.

Durch die AusgleichsmaBnahme Nr. 1 und die Positionierung eines Retentionsraumes sowie wei-
terer Ausgleichsfidchen entlang des nérdlichen Mihlenauufers kann der Eingriff in das Land-
schaftsbild kompensiert werden.
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Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erldutert, handelt es sich beim Eingriffsbereich um Fl&dchen mit einer allge-
meinen Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von
Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, gem. der 0.g. Hin-
weise zur Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Dennoch rickt die geplante Bebauung an dkolo-
gisch bedeutsame Strukturen (MUhlenau) heran.

Es findet kein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften statt, da die FiGche eine
mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz ist und die Bebauung einen ausreichen-
den Abstand zur MUhlenau hailt. Der Erholungsschutzstreifen wird nicht berUhrt. Das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften soll durch die Anlage von Biotopen auf den MaBnahmenfla-
chen deutlich aufgewertet werden. Neben der Reduzierung der Stoffeintrage in die MUhlenau
soll eine Erhdhung der Strukturvielfalt in Gewdsserndhe erreicht werden. Dies ist auch als Entwick-
lungsmaBnahme im Landschaftsplan aufgezeigt. Der Bebauungsplan konkretisiert die Empfeh-
lungen des Landschaftsplanes durch seine Konzeption.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Arten und Biotope ist nicht
von einer Beeintrdchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

Klima
Der Eingriffsbereich liegt am Rande eines Bereiches, in dessen Niederung ein Kaitluftfransport
stattfinden kann (MUhlenau). Fir Kaltluftentstehung ist der Eingriffsbereich nicht bedeutsam.

In den Hinweisen der Ministerin fOr Natur und Umwelt wird darauf hingewiesen, das Auswirkungen
auf das Klima auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zumeist nicht mehr eintreten, da
Fiichen mit wichtigen Funktionen fUr den Klimahaushalt (z.B. Kaltluftentstehungsgebiete) bereits
im Landschaftsplan ausgewiesen bzw. angesprochen werden.

Trotz dieser Grundannahme kann es in Bebauungsplangebieten durch aufwendige ErschlieBun-
gen und sehr kompakte Fli&dchennutzungen und Verdichtungen zu Auswirkungen auf das Mikro-
klima kommen. Dies trifft jedoch auf das Plangebiet nicht zu, ErschlieBungsflGchen treten nur in
sehr geringem Umfang auf und werden zudem meist wasser- und luftdurchldssig gestaltet. Hinzu
kommt der aus der méglichen Uberbaubarkeit resultierende, vergleichsweise hohe Anteil ver-

bleibender Freifldche von rund 70%.

Ein erheblicher und/oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

AusgleichsmaBBnahmen
Durch den Eingriff kommt es zu einer Ausgleichsfldchenforderung von mindestens rd. 600 gm fOr

die Bodenversiegelung und zu einem Kompensationsbedarf fir den Eingriff in das Landschafts-
bild. Dem Bereich wird die MaBnahmenfléche direkt 6stlich angrenzend zugeordnet. Dort soll
auf einer Fléiche von rd. 1.200 gm ein dichtes Feldgehdlz entstehen.

Im Bebauungsplan werden weiterhin die Ausgleichsfldchen Nr. 2 und 3 ausgewiesen, diese solien
einen stédtischen Ausgleichsfldchenpool darstellen, der anderen Eingriffen zugeordnet wird. Es
wird angestrebt, diese Ausgleichsfldchen zusammen mit der direkt zugeordneten MaBnahmen-
flache auszugestalten. Die extensive landwirtschaftliche Nutzung auf der Fidche Nr.2 kann
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durch 6kologischen Ackerbau oder extensive Grinlandnutzung (mit 1,5 GVE/ha bzw. bestimm-
ten Mahdregelungen) verwirklicht werden. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de ist fUr die Anrechenbarkeit der Extensivierung ist notwendig.

Auf der Fliche Nr. 3 ist die Anlage eines naturnahen Gewdssersaumes vorgesehen. In kleinen
Teilbereichen sollen standortgerechte Gehodlzgruppen angepflanzt und die Fichten entfernt
werden. Der Bereich kann nach einer Vorabstimmung mit dem Gewdsserpflegeverband und
der Wasserbehodrde dann einer Eigenentwicklung Uberlassen werden, da er nicht mehr fUr die
Gewdsserpflege notig ist. Die Stadt beantragt im Weiteren die Ubernahme der Gewdsserpflege.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Wahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
gronordnerische MaBnahmen fr den gesamten Geltungsbereich relevant. Der Handlungsspiel-
raum ist, wie eingangs bereits erldutert, aufgrund der weitgehend ausgestalteten Bestandssitua-
tion des Plangebietes begrenzt. Zu den allgemeinen MaBnahmen kd&nnen neben den Erhal-
tungsgeboten fUr Einzelbdume die Ausweisungen von Grinflaichen im Ubrigen Plangeltungsbe-
reich gezahlt werden.

An der MUhlenau ist im Bereich der Privatgérten ein Uferrandstreifen mit einer Renaturierungs-
maBnahme ausgewiesen, eine Zuordnung zu den entsprechenden Grundsticken findet nicht
statt, da kein Eingriff vorliegt. Aufgrund des fehlenden Eingriffstatbestandes sollte diese MaB-
nahmen freiwillig durchgefUhrt werden bzw. spétestens dann zur Anwendung kommen, wenn
auf den entsprechenden GrundstUcken Eingriffssituationen auftreten. FUr die gewdsserbeglei-
tenden Bereiche werden auch Erhaltungsgebote fir Gehdlze sowie Anpflanzungsgebote ausge-
sprochen. WeiterfGhrende grinordnerische MaBBnahmen sind nicht erforderlich,

FOr den neu zu bebauenden Bereich wird empfohlen, die HousgdrTengesTolTung Uberwiegend
mit heimischen Pflanzen vorzunehmen, da dies ein wichtiger Beitrag fUr den Naturschutz und
eine Erg&inzung der umliegend geplanfen AusgleichsmaBnahmen darstellen kann.

Ausgleichszuordnung
Die Zuordnung und Sicherung der Redalisierung der AusgleichsmafBnahmen wird innerhalb des B-

Plangebietes durch entsprechende Festsetzungen vorgenommen.

Uberschlagige Kosten fir den Ausgleich

Die Kosten fUr den Fl&chenerwerb landwirtschaftlicher Nutzfléchen liegen etwa zwischen 0,75 €
und 2,0 €. Diese Fl&ichenerwerbskosten sind im weiteren nicht mitgerechnet, da sie stark von Lo-
gekriterien und anderen Faktoren abhd&ngig sind.

ca. 500 Pflanzen der Arten des Schlehen-Hasel-Knicks

a ca. 7,5 €,- (durchschnittlich) 3.750,- €

150 m Zaun a 2,5 €/m (incl. Erstellung) 375, €
Pflanzarbeiten, pausch. ca. 400,- €
rd. 4.500,- €

+ 16% MwSt. rd. 720,- €

Summe: ca. 5.200,- € + Flachenerwerb
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Ausgleichspool:

Fldche Nr, 2: nur Fldchenerwerb
Flache Nr. 3: Flachenerwerb sowie pauschal etwa 1.500,- € fUr Gruppenpflanzungen von
Schwarzerlen.

Hinweise/Empfehlungen

Seit 1987 ist in der Stadt Reinfeld eine Baumschutzsatzung in Kraft, nach der erhaltenswerte Bau-
me weder entfernt, noch zerstort, beschédigt oder verdndert werden dUrfen. Der Geltungsbe-
reich umfasst das gesamte Stadtgebiet. Die Satzung gilt somit auch fUr das Plangebiet.

Hinsichtlich der weiteren Pflege der Ausgleichsfl&ichen wird folgendes angemerkt: die Poolfl&iche
Nr. 2 wird bewirtschaftet, weitere PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Poolfldche Nr. 3
kann weitgehend der Sukzession Uberlassen werden, eine Absprache mit dem zustdndigen Ge-
wasserpflegeverband ist vorgenommen worden, eine Ubermnahme der Gewdsserpflege st zu
beantragen.

Der Bereich der geplanten Retentionsmulden kann nach Anlage der Sukzession Uberlassen wer-
den. Dauerhafte Grundwasserableitungen sind unzuldssig und kdnnen durch Kellerwannen ver-
mieden werden. Bei anstehendem Schichtenwasser ist eine Abstimmung mit der unteren Was-
serbehdrde erforderlich.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Reinfeld (Holstein) wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung in der Sitzung am 06.11.2002 gebilligt.

Reinfeld (Holstein),
BUrgermeister

Planverfasser:

P LANLABOR
S TOLZENBERG

DIPL. ING. DETLEV STOLZENBERG
FREER  ARCHITEKT UND STADTPLANER
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