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STADT REINFELD

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 25 DER STADT REINFELD

Der Geltungsbereich umfaft: Stavenkamp (geplante) Osttanger.
Bischofsteicher Weg, Abgrenzung
Schulgeldnde und B-Plan 18
(Birkerweg/Erlengrund)

1. Rechtsgrunclagen

Der Bebauungsplan wird gem. §§ 8 ff BBauG aufgestellt.

Er wird aus dem Fldchennutzungsplan und der im Verfahren

befindlichen 6. Enderung des Flichennutzungsplanes ent-

wickelit,

Der AufstellungsbeschluB flir diesen B-Plan wurde von der

Stad vero etenve samplung am 25.03.1971 gefaBtithd Qm
aida ia Tf

Als Karter. grundl diente flr den gegenwdrtigen recht-

lichen Nachweis eine Katasterkarte (M 1:1000) des Kataster-

amtes Bad Oldesloe. Der topografische Nachweis wurde durch

offentlich bestellte Vermessungsingenieure beigebracht.

2. R3urmlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt

im Nordosten durch die norddstliche StraRenbegrenzung:
linie der Osttangente zwischen Staven-
kamp und Bahnlinie Hamburg-Liibeck;

im Sidosten durch die StraBenbegrenzungslinie der
Strafe Bischofsteicher Weg, der sliddst-
lichen StraBenbegrenzungslinie des Flur-
stiickes 45/1 (teilw.), der slidlichen
Grenze des Flurstlickes 8/63 (teilw.),
der Sudostgrenze des Flurstlickes
8/19, 8/348, 8/355, 8/143 (teilw.);

im Sludwesten durch die Sldwestgrenze des Flurstlickes
8/355, die Slidostgrenze des Flurstlickes
8/359, der Sudwestgrenze dieses Flur-
stlickes und des Flurstiickes 8/360;




im Nordwesten durch die Nordwestgrenze des Flurstiickes
8/360, quer ﬂber die Schiltzenstrafe hin-
weg, durch die Ost- und Nordgrenze des
Flurstickes 11/36, die Nordgrenze der
Flurstiicke 11/102 und 11/103; die Sid-
grenzen der Flurstiicke 10/35, 10/18, 1o/
10/34 (Erlengrund);
die Siudostgrenze der Flursticke 3/13,
3/12, 3/11, 3/10, 3/9, 3/8; durch die
Nordostgrenze der Flursticke 3/7, 3/6,
372, 3/37 (Birkenweg); 3/28, 3/36 und
Uber die StraBe Stavenkamp hinweg durch
dessen Nordwestgrenze bis gegeniiber der
Einmiindung der Osttangente, diese ein-
schliefend.

Das Plangebiet der o.a. Grenze umfaBt eine Fliche von
30 ha. '

3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Plan wurde aufgestellt, um die bauliche Entwicklung bis
zur Osttangente und deren genaue Lage Festzulegen. Gleich-
zeitig sollte mit der Aufstellung dieses Planes die Zuging-
lichkeit der Schul- und Sportanlagen, Lage und Zugang einer
Schwimmhalle sowie kiinftige Verwendung der erhaltenswerten
Bauten des alten Hofes nordwestlich des Bischofsteicher
Weges geklidrt werden.

4, Stddtebauliche Planung
a) ErschliefBung

Die duRere Erschliefung erfolgt liber die Osttangente,
welche die Landesstrafe 71 mit der Bundesstrafe 75 ver-
bindet und in ihrer Verldngerung die direkte Zufahrt zur
BAB Hamburg-Liibeck (A 1) ermdglicht. ‘
Fir die norddstlichen Teile Reinfelds wird die Osttangen
daher als Autobahnzubringer fungieren.

Der innere ErschliefBung des Bebauungsplanes geht
von drei Zeilen aus:
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0 Der Bischofsteicher Weg wird dort an die Ost-
tangente anschliefen, wo sie mit dem Gelidnde
in gleicher Hohe liegen muB, um iliber die Bahn
fihren zu knnen., Er wird daher von seiner bis-
herigen Fihrung etwas abgelenkt nach Nordwesten
"verkropft".

o0 Die Schul- und Sportfliche wird einen zweiten
offentlichen Strafenanschluf von Nordosten er-
halten, um die Parkplatzzonen zu verteilen und
das Gelédnde im Inneren damit nicht zu sehr zu
belasten.

0 Das neue Wohngebiet wird am Stavenkamp und am
Bischof'steicher Weg je nur einen AnschluB einer
querlaufenden geschwungenen SammelstraRe mit max.
5 % Neigung erhalten.

Die weitere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch
die Kombination zweier griRerer StraBenschleifen mit
einigen kurzen StichstraBen und sechs bligelférmigen Ein-
bahnstraBen.

Um die Wohnqualitdt zu erhdhen und die Verkehrssicherhei
zu verbessern sind die Planstrafen B, C und D als ver-
kehrsberuhigte Zonen vorgesehen.

Die Planstrafen B werden als Langsamfahrstrafen und die
Planstraffle C und D als niveaugleiche gestaltete Misch-
flichen angelegt. Hierbei werden die Empfehlungen aus
der Verdffentlichung des Bundesministers fir Raumordnung
Bauwesen und Staddtebau in der Schriftenreihe
Stéddtebauliche Forschung - Verkehrsberuhigung, beachtet.

Einige &ffentliche bzw. private Wohnwege erginzen die
innere Erschliefung.
Im Plangebiet sind zwei Bushaltestellen vorgesehen und
zZwar:
o vor dem Eingang zur Allee des kleinen lokalen
"Zentrums" am Bischofsteicher Weg und
0 in der N&he des westlichen Teiches mit Verbin-
dung zu den internen Grinzligen.




b)Bauliche Nutzung

Der frihere Hof "Bischofsteich" ist in Teilen wiederver-
wendungsfdhig. Er wird als Wohngebiet und in ergidnzter
Form als kleines Zentrum mit einigen Ldden genutzt werde
kénnen.

Um diesen zentralen Punkt herum, der zugleich an der
hochsten Stelle des Gelindes liegt, werden die maximal
dreigeschossigen Bauten so angeordnet, daR sie das
Ensemble des Hofes nicht ridumlich erdriicken, und dag
sie etwaige Verkehrsgerdusche mit ihrer Ostseite auf-
fangen. In diesem WA-Gebiet werden als Ausnahme Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) BauNVO) zugelassen.

In dem lbrigen WA-Gebiet sind neben den zuldssigen Ein-
richtungen (§ 4 (2) BauNVO) wie Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Liden, Ausnahmen wie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen usw. (§ 4 (3) BauNVO) auszuschlieRen.

Damit soll dieses mit relativ hoher Wohndichte ausgewie~
sene Gebiet vor weitergehenden Stdrungen verschont werde
Hinzu komnt, daf filir solche Einrichtungen ausreichende
Fldchen in anderen Gebieten der Stadt Reinfeld vorhanden
sind.

Durch den AusschluB von Einrichtungen wie Liden, nicht
storenden Handwerksbetrieben sowie kleinen Betrieben des
Beherbungsgewerbes, wie sie ausnahmsweise in reinen
Wohngebieten zugelassen werden kdnnen (§ 3 (3) BauNVvo0),
soll zum einen die verstirkte Beruhigung der als WR-Ge-
biete ausgewiesenen Bereiche erreicht, zum anderen aus
stddtebaulichen Griinden die Bildung eines kleinen Zen-
trums und damit die Konzentration solcher Einrichtungen
auf dasd%ﬁr im Plan vorgesehene Gebiet gelenkt und ge-
férdert werden.

Der Ausschluf von Nebenanlagen wie Gartenlauben und
Schuppen (§ 14 (1) BauNVO) in den WR-Gebieten soll die
Freifldchen sichern und eine mdglichst starke ungestorte
Durchgrinung des Plangebietes ermdglichen. Dies triagt
ganz erheblich zur ErhShung des Wohnwertes bei.




Das Wohnprogramm flir das Plangebiet enthilt:

35% Einfamilien-Einzel- u. Doppelhiuser,
19% Einfamilien-Reihenhduser,

26% Gartenhofhiuser und Einfamilienhiuser
in geschlossener Bauweise

20% Mehrfamilienhauswohnungen.

Bei ca. 330 Wohn- bzw. Hauseinheiten wird das Gebiet
ca. 1.060 zusdtzliche Einwohner aufnehmen.

c) Eigentumsverhidltnisse

Das Plangebiet der o.a. Grenze umfaflt eine Fliche von
ca. 30 ha.

(N

Im: Geltungsbereich werden folgende Nutzungen ausge-

wiesen:
ha
a) offentliches Grin 0,81
b) Strafen, Wege 3,46
Osttangente u.
Bischofsteicher Weg 1,77
c) WA-Gebiet 4,93
. d) WR-Gebiet 11,36
. e) Schul- u. Sportgeldnde 7,67

dGriinplanung, Wasserfldchen

Im Stidbereich des neuen Wohngebietes sind mehrere Reihen
ansehnlicher Bdume zu erhalten.

Wallhecken sind an der Grenze des Schulgrundstickes und
an der StraRe "Stavenkamp" als bedeutende Landschafts-
elemten zu berticksichtigen.




e)

Grinfl&chen lockern die Bebauung auf. Ein Griinzug
gliedert als langer Streifen das Wohngebiet in SW- nach
NO-Richtung in zwei Gebietsteile auf, knilpft an den
Erlengrund an und mindet in eine schmale FuRgingerbriicke
die das Wohn- und Stadtgebiet mit dem nordwestlichen
Waldrand des Staatsforstes Reinfeld (Landschaftschutz-
gebiet) verbindet.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen Teiche sind zu
erhalten und zu schiitzen.

Der im Nordwesten gelegene groRere Teich soll als
offentliche Wasserflidche dienen, wdhrend der im Sud-
osten gelegene kleinere Teich in die Gartenanlage der
Reihenhausbebauung einbezogen wird, jedoch einseitig
auch an 6ffentliche Grinfldche grenzt.

Immissionsschutaz

Das Wohngebiet muB vor Verkehrsgeriduschen der Osttangent
und des Stavenkamps sowie vor Lérmbeléstigung durch die

Sportanlagen geschutzt werden. Es wird daher entlang

e o

der Osttangente und des Stavenkamps sowie an den Sport-

fldchen ein Schutzwa;l vorgesehen durch den ein {ber-
“schreiten der Planungérlchtpegel entsprechend der Vor-
norm DIN 18005 "Schallschutz Stadtebau" (Ausgabe Mai 197
verhindert wird, soweit dies im Hinblick auf die

Einmiindungsbereiche der Verbindungsstrafe moglich ist.

Die zuldssigen dB(A)-Werte werden in den einzelnen Ge-
bieten am Rande der Straflen im wesentlichen eingehalten.
Gegen die Beeintrdchitung der Liarmbel&stigung durch

die Bundesbahnstrecke Hamburg - Libeck ist eine ge-
schlossene Randbebauung sowie passiver Schallschutz

an den beeintrdchtigten Gebduden vorgesehen.




5.

a)

b)

c)

d)
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Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende Mafnahmen flir Flichen, die sich in Privat-
besitz befinden und fir Offentliche Zwecke oder fiir die
Neugestaltung von Grundsticken benttigt werden,

(§§ 45 ff) sollen im Wege gilitlicher Vereinbarungen vor-
genommen werden,

Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die §§ 85 ff
BBauG Anwendung.

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen
Verkehrs- und Versorgungsflidchen finden, soweit er-
forderlich, Mafnahmen gem. §§ 24 ff BBauG Anwendung.

. Vorgesehene Ent- und Versorgungsmafnahmen

Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an das ausreichend be-
messene und versorgte Netz der Stadt Reinfeld ange-
schlossen. Eine DruckerhShungsanlage ist erforderlich.

Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit erfolgt
durch die Schleswag AG. Die das Gelidnde kreuzende
11=-KV-Freileitung wird im Zuge des Ausbaues des B-Plan-
gebietes verlegt.

Fiir das geplante Wohngebiet sind vier Transformatoren-
stationen vorgesehen.

Gasversorguneg

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bad
Oldesloe. Eine evtl. erforderliche Gasdruckreglerstation
kann auf offentlichen Flichen errichtet werden.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche
Bundespost.
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e)

f)

g)

h)

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird durch ge-
ordnete Ableitungssysteme in Form liberwiegend unter-
irdischer Verrohrungen gesammelt und zentral abgeflhrt.
Innerhalb &ffentlicher Grinanlagen sind offene Mulden-
grdben sinnvoll.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch
geordnete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und
in das Kl&rwerk der Stadt Reinfeld geleitet.

Millabfuhr

Die Millabfuhr fur den Hausmill ist gemiR besonderer
Satzung geregelt. Notwendige Stellplidtze fiir die Mill-
gefdRe an den befahrbaren ¢ffentlichen Verkehrsflichen
sind nach GroSe und Anzahl mit der Stadt Reinfeld bzw.
mit dem Miillbeseitigungsverband abzustimmen und durch
den jeweiligen Eigentiimer der Baugrundstiicke bereitzu-
stellen und stdndig zu unterhalten.

Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und
zweckmédRiger Lage im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
anlagen erfolgt in Abstimmung zwischen dem zusténdigén
Wasserwerk und der ortlichen Feuerwehr sowie der

Stadt.

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die bei Ausbau

der ErschlieBungsanlagen des Plangebietes der Stadt

Reinfeld voraussichtlich entstehen werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Reinfeld 25
werden der Stadt Kosten entstehen, die wie folgt ge-
gliedert sind:

A, Kosten des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit
§ 4o BBauG)
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a) Grunderwerb usw, 860,000, ~= DM
b) StraBenbau ca. 3.300,000,-~ DM
c) StraBenentwidsserung ca. 700,000,~~ DM

d) Strafenbeleuchtung ca. 300,000,-~ DM
e) Lirmschutzwall ca. 100,000,-~ DM
f) Park-u. Grinflichen ca. 150.000,-- DM
g) Kinderspielplitze ca. 200,000, == DM

Summe 5.610,000,-~ DM

B. Kosten fir sonstigen ErschlieBungsaufwand
h) Schmutzwasser-

kanalisation ca. 1.200,000,~= DM
i) Regenwasser-
kanalisation ca. 700,000,-= DM
. J) Wasserversorgung ca. 600,000, ~~ DM
. Summe 2.500,000,~- DM

8.110.000,~~ DM

I -
e - - " —— — o — — —— =

c. Kosten der Osttangente
Entwdsserung u. Beleuchtung 1.800,000,-- DM

Die ermittelten Kosten zu A) fiir den beitragsfihigen Er
schlieBungsaufwand gem. §§ 127 ff BBauG werden abzliglic
der 1o%igen Kostenbeteiligung (§ 129 BBauG) der Stadt
in HOhe von ca. 561.000,-- DM auf der Grundlage der
Satzung der Stadt durch die Anlieger gedeckt.

Der 1o%ige Kostenanteil der Stadt Reinfeld wird durch
Bereitstellung der Mittel im Haushalt gedeckt.

Die anfallenden Kosten zu B) sind nicht Erschliefungs-
kosten im Sinne des § 129 BBauG. Die Kosten werden ante

Reinfeld (Holstein) am 17.09.1980 ge-
billigt.

Aufgrund der teilweisen Vorweggenehmigung
vom 16. Juni 1981 durch die Plangenehmi-
gungsbehdrde wurde die Begriindung teil=-
weise gelndert und in der Sitzung der Stadt-
) . Belonfeld =
August 1931 in dieser ab-

(Holstein; am 20.

zednderten rassung erneut gebilligt.

Die Anderung der Begrindung in der vorlie-

gencden Fassung wurde in der Sitzung der

Stadtverordnetenversamnlung am 9. Februar

1933 gebilligt.

itelnfeld (dolstein), den //0 Juni 1953.
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