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Begriindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Reinfeld (Holstein)

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss der Stadt Reinfeld (Holstein) hat in
seiner Sitzung am 23.05.2013 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
39 ,,Westlicher Innenstadtbereich* als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a Baugesetzbuch beschlossen. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 39 ist am
17.12.2010 in Kraft getreten.

Der 3. Anderung liegen in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sungen zugrunde:

> Baugesetzbuch (BauGB)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Planzeichenverordnung (PlanV)

» Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung der o6ffentlich besteliten Vermessungsingenieure
Holst+Helten, Liibeck.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 0,48 ha.

Die 3. Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. | Satz 2 Nr. | BauGB aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan
wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte,
dass die in § | Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrachtigt
werden.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. | BauGB in Verbindung mit § I3 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe tiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 zu den Fillen

nach § 13a (1) Satz 2 Nr. | BauGB (weniger als 20.000 gm Grundfliche) gelten gemiB
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mdgliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt oder zulissig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen

sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 werden einige Anderungen in der
Planzeichnung (Teil A) und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) vorgenommen. Die
sonstigen im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen bleiben fiir den Geltungsbereich
der 3. Anderung unverindert. In der vorliegenden Begriindung wird nur auf die ge-
anderten Festsetzungen eingegangen. Im Ubrigen wird auf die Begriindung zum Ur-
sprungsplan verwiesen.
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Begriindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Reinfeld (Holstein)

1.2.

1.3.

2.

3.

3.'.

Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist durch den seit 17.12.2010 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 39 iiberplant.

Dieser setzt fir den gesamten Geltungsbereich als Art der baulichen Nutzung ,,Misch-
gebiet" fest.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

Anlass und Ziele

Anlass fiir die 3. Anderung ist das Ziel der Stadt, hinter dem Rathaus in zentraler Lage
eine offentliche Parkplatzanlage zu errichten. Die 6ffentliche Parkplatzanlage soll neben
der Allgemeinheit auch als Stellplatz fiir die Mitarbeiter und Besucher des Rathauses
dienen. Mit der Schaffung einer offentlichen Parkplatzanlage hinter dem Rathaus soll die
Parkplatzsituation in der Innenstadt verbessert werden. Hiervon sollen vor allem die
vorhandenen Einzelhandelsgeschifte profitieren. Schon im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 39 war hinter Rathaus im Mischgebiet Nr. 5 eine
Parkmdglichkeit fiir die Besucher und Mitarbeiter des Rathauses sowie fiir die Nutzer
des Mischgebietes angedacht worden. Die genaue Lage konnte zu diesem Zeitpunkt je-
doch nicht festgesetzt werden, da noch keine Detailplanungen vorlagen

Die Detailplanungen fiir die 6ffentliche Parkplatzanlage wurden nun erarbeitet und das
Baugenehmigungsverfahren von der Stadt Reinfeld eingeleitet. Der Kreis Stormarn hat
jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die Parkplatzanlage darauf hin-
gewiesen, dass bei der Errichtung einer offentlich gewidmeten Parkplatzanlage eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig sei. Der Anforderung soll mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 entsprochen werden.

Ein weiterer Anlass fiir die 3. Anderung ist die Fortschreibung des stidtebaulichen
Rahmenplans fiir die Innenstadt. Sie sieht eine veranderte Bebauungsmoglichkeit hinter
dem Rathaus vor. So ist z. B. entgegen dem alten Rahmenplan kein direkter Anbau an
das denkmalgeschiitzte Rathaus mehr vorgesehen. Ein Neubau muss nun einen grofe-
ren Abstand zum Rathaus einhalten.

Ziel der 3. Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
Sffentlichen Parkplatzanlage sowie fiir die bauliche Nachverdichtung hinter dem Rat-
haus zu schaffen.

Stidtebauliche Begriindung
Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1. Regionalplanung

Die Stadt Reinfeld (Holstein) liegt gemaB3 dem Regionalplan fiir den Planungsraum 1 im
Ordnungsraum um Liibeck und stelit den Achsenendpunkt der Siedlungsachse Liibeck
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3.2.

3.3.

— Reinfeld dar. lhr wird als duBerer Achsenschwerpunkt bei der Entwicklung eine be-
sondere Bedeutung zuerkannt.

Der Regionalplan weist Reinfeld die Funktion eines Unterzentrums zu. Reinfeld hat
somit eine Versorgungsfunktion fiir den Verflechtungsbereich und bildet als zentraler
Ort einen Schwerpunkt fiir die Siedlungsentwicklung.

Mit der 3. Anderung wird die unterzentrale Funktion Reinfelds gestirkt.
Die 3. Anderung ist gemiB § | Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.1.2. Flichennutzungsplan

Die wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt fiir den
Geltungsbereich der 3. Anderung eine Gemeinbedarfsfliche dar. Die festgesetzte &f-
fentliche Parkplatzanlage, die auch durch die Besucher und Mitarbeiter des Rathauses
genutzt werden soll, ist als Konkretisierung der Gemeinbedarfsfliche zu sehen.

Dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB wird nicht widersprochen.

Wie auch schon der Ursprungsplan Nr. 39 setzt auch die 3. Anderung fiir den Bereich
hinter dem Rathaus ein Mischgebiet fest. Dennoch muss der Flichennutzungsplan nicht
geindert werden, da nach wie vor Anlagen der 6ffentlichen Verwaltung, hier das Rat-
haus, in dem als Mischgebiet festgesetzten Bereich zulissig sind. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird eingehalten, da Abweichungen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes fiir einen engeren Planbereich zulissig sind, wenn sie durch den
Ubergang auf die konkretere und rechtsverbindliche Ebene des Bebauungsplans ge-
rechtfertigt sind.

Die Grundziige des Flichennutzungsplans fiir den betreffenden Bereich miissen jedoch
unberiihrt bleiben, d. h. dass die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht der Grundkon-
zeption des Flichennutzungsplanes widersprechen diirfen. Da die Festsetzung ,,Misch-
gebiet” der Grundkonzeption (Unterbringung von Gemeinbedarfseinrichtungen) des
Flichennutzungsplanes nicht widerspricht, ist eine Anderung des Flichennutzungspla-
nes fiir diesen Teilbereich nicht erforderlich.

Lage des Gebietes und Bestand

Der Geltungsbereich der 3. Anderung befindet sich im westlichen Innenstadtbereich
zwischen der Paul-von-Schoenaich-StraBe und dem Neuhdfer Teich. Im Osten wird er
vom Jungfernstieg und im Westen von der BergstraBe begrenzt. Siidlich des Geltungs-
bereichs schlieBen unmittelbar zwei Einfamilienhauser an. Der Geltungsbereich ist der-
zeit unbebaut.

Bebauung

3.3.1. Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird die Mischgebietsfestsetzung (Ml 9) aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 39 {ibernommen. Wie auch schon als Ziel im Ursprungsplan
vorgesehen, sollen in dem Mischgebiet neben der Rathausnutzung auch Biiro-und
Wohnnutzungen entstehen konnen.
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34.

3.3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzt MaB der baulichen Nutzung wird aus dem Ursprungsplan iibernom-
men.

3.3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Das Baufenster
hinter dem Rathaus wird an die neuen Planungen des fortgeschriebenen stadtebauli-
chen Rahmenplans angepasst. Zwischen dem denkmalgeschiitzten Rathaus und dem
Baufenster verbleibt nun ein Abstand von 18 Metern. Das Rathaus soll als Solitarge-
biude die Umgebung und das Ortsbild pragen.

Offentliche Parkplatzanlage

Fiir die Unterbringung der geplanten offentlichen Parkplatzanlage soll eine 6ffentliche
StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Offentlicher Parkplatz*
festgesetzt werden. Die offentliche Parkplatzanlage soll von den Besuchern und den
Mitarbeitern des Rathauses genutzt werden. Daneben sollen fiir die Besucher und
Nutzer der Innenstadt ausreichend Parkplatze zur Verfiigung gestellt werden. Hiervon
sollen vor allem die Einzelhandelsnutzungen in der Innenstadt profitieren. Die 6ffentli-
che Parkplatzanlage ist somit als Baustein zur Aufwertung der Innenstadt zu sehen. Die
Parkplatzsituation wird dadurch verbessert. '

Insgesamt sollen 42 Parkplitze, davon 2 Behindertenstellplatze, entstehen. Damit eine
Durchgriinung der Parkplatzanlage gewahrleistet wird, sollen entsprechend der textli-
chen Festsetzung 6.4 pro sechs Parkplitze ein Laubbaum zu pflanzen ist.

Geplant ist eine Anbindung der 6ffentlichen Parkplatzaniage an die Paul-von-
Schoenaich-StraBe und an den Jungfernstieg. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird
geklartn zu welchen StraBen die Zu- und Abfahrten ausgerichtet .

/ W s n‘\ N S
) ” . RN
¥ - GRS pa
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Abbildung |: Ausbauplanung der Sffentlichen Parkplatzanlage, Ing.-Biiro Dianekamp+Partner,
Stand: Mai 2013

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — Endgultige Fassung -6-



Begriindung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Reinfeld (Holstein)

3’5.

3.6.

3.7.

Larmimmissionen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die 6ffentliche Parkplatzanlage wurde
vom Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, MolIn, eine schalltechni-
sche Untersuchung erstelit. Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
Die geplante Park- und Stellplatzanlage soll im Anschluss an die Baugenehmigung als
offentliche Verkehrsfliche gewidmet werden. Damit unterliegt sie vorrangig dem Beur-
teilungsverfahren der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV). Die Berechnungen
kommen zum Ergebnis, dass auch mit den auf der sicheren Seite liegenden Prognose-
ansdtzen der Frequentierung die Immissionsgrenzwerte der /6. BImSchV an den umge-
benden vorhandenen Wohngebauden sowie an den Baugrenzen des Bebauungsplanes
Nr. 39 fir Neubebauungen eingehalten werden.

Erginzend wird auf die hochstrichterliche Rechtsprechung hingewiesen, nach der Ge-
rausche, die durch das Parken von Nutzern einer bestimmten Anlage oder Einrichtung
(Kunden, Arbeitnehmer, Besucher) auf einem 6ffentlichen Parkplatz bzw. im &ffentli-
chen StraBenraum entstehen und der Anlage bzw. Einrichtung zugerechnet werden
konnen, wie Betriebs-/Anlagenlirm und nicht wie Verkehrslirm zu beurteilen sind.

Da im vorliegenden Fall 14 Stellplitze dem Rathaus vorbehalten werden sollen und sich
das Rathaus in unmittelbarer Nidhe zur Park- und Stellplatzanlage befindet, wird mit
Bezug auf diese Rechtsprechung zusitzlich auf das Beurteilungsverfahren der fiir Be-
triebs-/Anlagenlirm maBgebenden TA Ldrm eingegangen.

Selbst bei Betrachtung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind am Tag weiterhin
keine Immissionskonflikte zu erwarten. Nur bei nichtlicher Inanspruchnahme der
Park- und Stellplatzanlage zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr durch die Nutzer des
Rathauses sind Immissionsrichtwert- bzw. Spitzenpegeliiberschreitungen nicht auszu-
schlieBen.

Weitere Details sind der Schallschutzuntersuchung in der Anlage zu entnehmen.

Bodenordnung

MaBnahmen der Stadt zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich. Ei-
ne Vereinigungsbaulast liegt vor.

Ver- und Entsorgung

3.7.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt liber das Netz der Stadtwerke Reinfeld.

3.7.2. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das Entwisserungsnetz der Stadtwerke
Reinfeld.

3.7.3. Oberflichenentwisserung und Grundwasser
Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflichenwasser ist in das vorhandene Entwis-
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3.8.

3.9.

serungssystem einzuleiten, da in Reinfeld auf Grundlage einer gemeindlichen Satzung
(Satzung uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Reinfeld (Holstein)) ein Anschluss-
zwang besteht. In Einzelfillen kann jedoch gem. § 8 Abs. 4 der Abwassersatzung bei
Nachweis der Versickerungsfahigkeit (Bodengutachten) auf dem eigenen Grundstiick
eine Ausnahmegenehmigung von der Abwassersatzung erteilt werden.

Revisionsdrianagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserab-
senkung fiihren. Sie sind der Wasserbehorde vor Bauantragstellung zur Entscheidung
herzugeben.

3.7.4. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein-Netz AG.

3.7.5. Gasversorgung
Die Erdgasversorgung erfolgt iiber das Netz der Vereinigten Stadtwerke.

3.7.6. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstriger durch Satzung geregelt. Die Miillabfuhr ist durch die Abfallwirtschaftsge-
sellschaft Stormarn (AWVS) sichergestelit.

3.7.7. Brandschutz

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewihrleistet. Das Ret-
tungszentrum befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches in der Ahrensboker StraBe
69.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums in
dem iiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3.7.8. Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch das bestehende Netz der Deutschen Telekom AG
oder anderer Anbieter sichergestellt.

Nachsorgender Bodenschutz

Es liegen zu dem von der 3. Anderung des B-Planes vom 17.12.2010 betroffenen
Grundstiick keine Eintragungen zu Altlasten, Altstandorten oder schidlichen Boden-
veranderungen vor.

Vorsorgender Bodenschutz .

Bei der Verwertung von Boden ist die DIN 19731 zu beachten. Angelieferter Boden,
der in eine durchwurzelbare Bodenschicht eingebaut werden soll, muss die vorsorgen-
den Priifwerte der BBodSchV unterschreiten. Fiir die Verwertung von Boden unter-
halb der durchwurzelbaren Bodenschicht oder im Rahmen eines technischen Bauwer-
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kes ist die LAGA TR Boden anzuwenden

3.10. Stiadtebauliche Daten

Flache in ha
Mischgebiet 0,29
Offentliche StraBenverkehrsfl. Zweckbestimmung Offentlicher Park- 0,18
platz
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,01
Gesamtfliche 0,48
4. Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Reinfeld Kosten in Hhe von 383.000 Euro fiir den Bau der offentlichen Park-

platzanlage.

Z

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversagflung der Stadt Reinfeld

(Holstein) am 30.10.2013 gebilligt.

Biirgermeister)

!
Reinfeld (Holstein), den ............ vez 201 /{1

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ~ Endglltige Fassung



