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BEBAUUNGSPLAN NR. 32

DER STADT REINFELD IN HOLSTEIN
FUR DAS GEBIET WESTLICH DER STRARE STAVENKAMP

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemdR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung im Bebau-
ungsplan:
Natur und Landschaft:

Vorhandene Griunstrukturen werden weitméglich erhalten. Soweit ein Erhalt
nicht moglich ist, bzw. nicht sinnvoll erscheint, wird gemaR der Baumschutz-
satzung der Stadt Reinfeld in Holstein bzw. den Ergebnissen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung Ersatz vorgesehen. Auch die zu erwartenden Eingriffe
in die ibrigen Schutzgiiter werden entsprechend der Bilanzierung vollsténdig
kompensiert. Durch die gewahlte sparsame ErschlieBung und die geringe
Grundfldchenzahl werden Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB be-
grenzt. Als Wald genutzte Flachen werden nicht, landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur geringfiigig fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen.

Fir die Betrachtung des Artenschutzes wurde ein Fachgutachten eingeholt.
Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass von den
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten einige vom Verlust
ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung
ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
betroffen sind. Mit KompensationsmaRBnahmen koénnen die okologischen
Funktionen erhalten bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach
§ 45 BNatSchG vermieden werden kann. Bei potenziell vorhandenen Fleder-
maéusen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen, kénnen
jedoch auch mit ihren Funktionen ersetzt werden. Beeintrachtigungen der Be-
lange des Artenschutzes werden bei Beachtung der Untersuchungsergebnisse
und empfohlenen MaRnahmen nicht gesehen. Grundséatzlich ist mit der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes bei Umsetzung der Festsetzungen fiir den
Naturschutz im westlichen Teil des Plangebietes im Ubergang zum Natur-
schutzgebiet insgesamt von einer Verbesserung fur den Naturschutz auszu-
gehen. Die Flachen westlich des geplanten Baugebietes werden aus der in-
tensiven Ackernutzung herausgenommen und kiinftig lediglich extensiv be-
wirtschaftet.

Immissionen:

Zur Bewertung der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm der L 71
hat die Stadt Reinfeld in Holstein eine Larmtechnische Stellungnahme erarbei-
ten lassen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden beachtet. Es werden
eine Larmschutzwand und passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.
Gesunde Wohnverhéltnisse sind damit sicher gestellt.
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Stadt Reinfeld in Holstein, Bebauungsplan Nr. 32, Zusammenfassende Erklérung

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und ihre Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen kdnnen in
der Verfahrensakte eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwégung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Das geplante Baugebiet ist sowohl im Landschaftsplan (1. Teilfortschreibung
zum Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) mit integriertem Umweltbe-
richt § 14g UVPG) als auch im Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in
Holstein bereits als Bauflache dargestellt. Daher wird von einer grundsétzli-
chen Eignung der Flache fiir eine Siedlungsentwicklung ausgegangen. Dies-
beziglich wurden andere Standorte nicht mehr geprift.

Alternativen im Hinblick auf die Anordnung des Baugebietes drangen sich
kaum auf. Eine Verlagerung in Richtung Westen auf die artendrmeren Acker-
flachen scheidet aufgrund des Landschaftsschutzgebietes aus. Die Stadt
Reinfeld in Holstein hat sich entschieden, den strukturreichen Garten mit altem
Baumbestand und geschitztem Kleingewasser zu erhalten und nimmt dafiir
den Verlust der Obstwiese in Kauf. Ein volisténdiger Erhalt der Knicks ist nicht
mdglich, da insbesondere im Sudwesten der Grundstiicke gelegene Knicks
erfahrungsgemaR seitens der Eigentiimer beschnitten und mit Ziergehélzen
bepflanzt werden. Zudem wéren die ©6kologischen Funktionen der Knicks
durch die notwendigen Grundstiickszufahrten weiter eingeschrénkt.

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat Alternativen zur Verkehrsanbindung gepriift;
aus Griinden der Verkehrssicherheit kommt jedoch in Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttrager nur die gewahlte Zufahrt zur Landesstrafie in Frage.

|
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Stand: 10. Dezember 2014

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Reinfeld in Holstein fir ein Gebiet westlich der StralRe Sta-

venkamp
1 Vorbemerkungen
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

1-2

Entgegen dem Trend der demographischen Entwicklung zeichnet sich fur die Stadt Rein-
feld in Holstein weiteres Wachstum ab. Es besteht eine erhebliche Nachfrage nach Bau-
land. Die Stadt Reinfeld in Holstein beabsichtigt daher, Uber einen Investor westlich der
Stralle Stavenkamp ein kleines Wohngebiet fur ca. 35 Grundstiicke zu entwickeln. Vorge-
sehen sind Einzel- und Doppelhduser. Die Stadt Reinfeld in Holstein hat sich bereits im
Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes mit Méglichkeiten der weiteren Siedlungs-
entwicklung befasst. Die Ergebnisse sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen. Das
Plangebiet ist dort bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Wesentliche Ziele der Planung
sind neben der Entwicklung der Grundstiicke der weitgehende Erhalt vorhandener Bdume
und Griinstrukturen und die Sicherung der westlich angrenzenden Flachen zwischen ge-
plantem Baugebiet und dem Naturschutzgebiet ,Oberer Herrenteich“ fir den Naturschutz.
Die Flache liegt bereits im Landschaftsschutzgebiet. Diese Flachen sollen, soweit sie nicht
fur den Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 32 benétigt werden, in ein Okokonto einflie-
Ren.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr der Stadt Reinfeld in Holstein
hat am 11.11.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Reinfeld in Holstein liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 im Ordnungsraum zwi-

schen den Oberzentren Hamburg und Liibeck und ist dort als Unterzentrum auf dem duRe-
ren Siedlungsachsenschwerpunkt der Entwicklungsachse Liibeck-Reinfeld dargestellt. Au-
Rerdem ist Reinfeld in Holstein als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung benannt.

Nach dem Regionalplan 1998 liegt das Plangebiet innerhalb der Abgrenzung der Sied-
lungsachsen und besonderen Siedlungsraume in einem baulich zusammenh&ngenden
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes. Es werden fur Reinfeld in Holstein gute Vorausset-
zungen fur einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort gesehen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 stellt das vorhandene Landschaftsschutzgebiet sowie
das 1998 noch geplante NSG ,Oberer Herrenteich” dar. Der Bereich ist bis auf einen Strei-
fen parallel zur L 71 als ,Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems —Schwerpunktbereich” dargestellt. Am Rande dieses Gebietes
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Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Reinfeld in Holstein

entlang der L 71 wird auf die notwendige Begrenzung der baulichen Entwickiung hingewie-
sen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in Holstein stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache und Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB ist damit gegeben.

Die 1. Teilfortschreibung zum Landschaftsplan der Stadt Reinfeld in Holstein mit integrier-
tem Umweltbericht § 14g UVPG zeigt das Plangebiet im Osten als Eignungsflache fur bau-
liche Entwicklung Wohnen und den westlichen Teil als Flache mit Eignung zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld in Holstein ist zu beachten (Satzung der Stadt
Reinfeld (Holstein) zum Schutz des Baumbestandes in der Fassung des 1. Nachtrags vom
14.10.2008).

Ein Bebauungsplan existiert nicht.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand Reinfeld in Holstein westlich der Strale Sta-
venkamp (L 71), nordéstlich der Bebauung Irisweg und nordwestlich der Bebauung Kasta-
nienaliee. Der straBRennahe Bereich war ehemals ein landwirtschaftlicher Betrieb, es sind
jedoch lediglich noch zwei Gebdude an der Strale und einige Nebengebaude vorhanden.
Auf dem Grundstiick werden derzeit Pferde gehalten. Der Bereich um die Gebaude wird als
Hausgarten genutzt, daran schlief3t sich das als Pferdeweide genutztes Griinland an. Auf
einer Teilfliche des Grinlandes befindet sich ein Reitplatz. Im nérdlichen Bereich war die
Flache tiw. mit Obstb&umen Uberstellt; diese sind inzwischen geféllt worden, direkt westlich
und sidlich der vorhandenen Bebauung sind z.T. wertvolle GroBbdume und kleinere Ge-
hélz bestandene Flachen vorhanden.

Die westlich an das ehemalige Betriebsgrundstiick angrenzenden Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Plangebiet sind zwei in Ost-West-Richtung verlaufende
gesetzlich geschitzte Knicks bzw. Feldhecken und im Siiden an der StraBe Stavenkamp
ein gesetzlich geschitztes Kleingewdsser vorhanden. Das Gelédnde ist bewegt und fallt
nach Westen und Siiden ab. Nérdlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.
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Abb.: google earth pro (die Obstbdume im Nordosten sind nicht mehr vorhanden)

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 2,5 ha ca. 34 %
Verkehrsflache: ca. 0,6 ha ca.8%
Grinflache: ca. 0,4 ha ca.5%
MaBnahmenflache: ca. 4,0 ha ca. 53 %
Gesamt: ca.7,5 ha 100 %

3.2 Auswirkungen der Planung

3.2.1 Siedlungsentwicklung

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat sich umfassend im Rahmen der Fortschreibung der

Landschaftsplanung und der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit der weiteren Sied-

lungsentwicklung befasst. Die gewahlte Flache westlich der StraRe Stavenkamp ist fur das

Vorhaben gut geeignet, da der Siedlungskérper an dieser Stelle der Ortslage lediglich ar-

rondiert wird. Die fir Wohnzwecke jetzt avisierte Flache umfasst im Wesentlichen das Be-
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triebsgrundstiick des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs, auch wenn die damalige

Bausubstanz tlw. inzwischen abgerissen wurde.

Abb.: ehemalige landwirtschaftliche Betriebsstéatte Abb.: geplantes Baugebiet

Als Wald genutzte Flachen werden nicht, landwirtschaftlich genutzte Flachen nur geringfi-
gig fur die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen. In der Stadt Reinfeld in Holstein
besteht ein grofler Bedarf an weiteren Grundstiicken fiir Wohnbauzwecke. In den zuletzt
erschlossenen Neubaugebieten stehen keine Grundstiicke mehr zur Verfugung. Nachver-
dichtungsflachen gréReren Umfangs zur Befriedigung der aktuellen Nachfrage sind in der
Stadt Reinfeld in Holstein kurzfristig nicht vorhanden. Schon die Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan 2005 fuhrt in Ziffer 10.4 aus, dass durch Lickenbebauung und Verdichtung
durch Verkleinerung der Grundstiicke nur wenige Wohneinheiten entstehen. Gerade Li-
ckenbebauung und die Bebauung hinterliegender Flachen lassen sich bauleitplanerisch
schwer regeln. Viele der hauptsachlich in 2. Reihe vorhandener Bauliicken in der Innen-
stadt stehen haufig kurzfristig aus personlichen Griinden fir eine Bebauung nicht zur Ver-
figung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsit-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
sind derartige Nutzungen allgemein zulassig. Den im Landesentwicklungsplan dargestellten
weiteren Grundsatzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Bauflachen in guter rdumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhande-
ne, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Baufl4chen in die

Landschaft wird durch die geplanten Anpflanzungen am Ortsrand geachtet.
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3.2.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen der 1. Teilfortschreibung zum Landschafts-
plan der Stadt Reinfeld in Holstein mit integrietem Umweltbericht § 14g UVPG ist die Fla-
che entlang der Strafle Stavenkamp fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet. Vorhan-
dene Griinstrukturen werden weitmoglich erhaiten. Soweit ein Erhalt aus erschlieBungs-
technischen Griinden nicht méglich ist, bzw. nicht sinnvoll erscheint wird gemaR der Baum-
schutzsatzung der Stadt Reinfeld in Holstein bzw. den Ergebnissen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung Ersatz vorgesehen. Auch die zu erwartenden Eingriffe in die wbri-
gen Schutzglter werden entsprechend der Bilanzierung volistédndig kompensiert. Durch die
gewdhlte sparsame ErschlieBung und die geringe Grundflichenzahl werden Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaBl begrenzt.

Fir die Betrachtung des Artenschutzes wurde ein Fachgutachten eingeholt (Faunistische
Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung in Reinfeld, B-Plan Nr. 32,
Stavenkamp, Dipl.-Biol. K. Lutz, Hamburg, 16.06.2014). Die Untersuchung kommt zusam-
menfassend zu dem Ergebnis, dass von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brut-
vogelarten einige vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumin-
dest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstéatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vor-
haben betroffen sind. Mit KompensationsmaBnahmen kénnen die 6kologischen Funktionen
erhalten bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermie-
den werden kann. Bei potenziell vorhandenen Flederméausen sind potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten betroffen, kénnen jedoch auch mit ihren Funktionen ersetzt wer-
den. Beeintrachtigungen der Belange des Artenschutzes werden bei Beachtung der Unter-
suchungsergebnisse und empfohlenen MaRnahmen nicht gesehen.

Grundsaétzlich ist mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes bei Umsetzung der Festset-
zungen fur den Naturschutz im westlichen Teil des Plangebietes im Ubergang zum Natur-
schutzgebiet insgesamt von einer Verbesserung fur den Naturschutz auszugehen. Die Fi&-
chen westlich des geplanten Baugebietes werden aus der intensiven Ackernutzung her-
ausgenommen und kunftig lediglich extensiv bewirtschaftet. Damit werden die im Land-
schaftsrahmenplan und der der 1. Teilfortschreibung zum Landschaftsplan der Stadt Rein-
feld in Holstein mit integriertem Umweltbericht § 14g UVPG empfohlenen Ziele und MaR-
nahmen umgesetzt. Die nun angestrebte extensive Griinlandnutzung erméglicht eine Fort-
fuhrung landwirtschaftlicher Nutzung, auch wenn eine intensive ackerbauliche Bewirtschaf-
tung nicht mehr mdglich ist. Die Flache westlich des geplanten WA-Gebietes ist nach Na-
turschutzrecht als Okokonto anerkannt.
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Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Reinfeld in Holstein

3.2.3

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uiber energiesparen-
den Wéarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind aber zulassig.

Immissionen

Zur Bewertung der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrsidarm der L 71 hat die Stadt
Reinfeld in Holstein eine Larmtechnische Stellungnahme erarbeiten lassen (Verkehrslar-
muntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Reinfeld/Holstein
fur das Wohngebiet ,Stavenkamp*, ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Molin, 04.03.2014). Die
Ergebnisse der Untersuchung werden beachtet. Es werden eine Larmschutzwand und pas-
sive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit sicher
gestellt.

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat sich entschieden, fur den nérdlichen Teil des Plangebiets
aktive SchallschutzmaRnahmen in Form einer 2,30 m hohen Larmschutzwand, gemessen
ab Gelande, d.h. entsprechend ca. 3,30 m Gber Strallenniveau festzusetzen. Mit diesem
aktiven Schallschutz in Verbindung mit passiven SchallschutzmaRnahmen kann ein weit-
reichender Schutz der Grundstiicke vor Verkehrslarm sichergestellt werden. Fur das sudli-
che Grundstuck scheidet die Errichtung einer Larmschutzwand aus, da die erforderliche
seitliche Uberstandslénge fiir eine wirksame Abschirmung fehlt. Ebenso ist die Errichtung
einer Larmschutzwand im Bereich der beiden mit einem Haupt- und Nebengebsude bebau-
ten Grundstiicke sowie in der Grinflache schwierig. Die Stadt Reinfeld in Holstein muss
hier die konkurrierenden Belange Larmschutz versus Natur- und Artenschutz in Einklang
bringen. Im Bereich dieser Grundstiicke sind Griinstrukturen vorhanden, die im Hinblick auf
landschaftspflegerische Aspekte erhalten bleiben sollen. Im Bereich der Grunflache besteht
zudem ein geschitztes Biotop. Die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von
ca. 3 m dort Giber StraBenniveau wiirde ein Erhalten der Hecken und Baume unmdéglich
machen und es kénnten Auswirkungen auf das geschitzte Biotop nicht ausgeschlossen
werden. Entsprechend den Empfehlungen des Larmgutachtens lasst sich fiir diese Grund-
stiicke ein ausreichender Larmschutz auch durch passive Schallschutzmanahmen errei-
chen.

Die Stadt Reinfeld in Holstein hélt es daher fiir geboten, in diesem Fall den Belangen des
Naturschutzes den Vorrang vor einem optimierten Larmschutz einzurdumen. Dabei ist auch
zu bedenken, dass fir diese Grundstiicke im Gutachten regelkonform eine Geschwindigkeit
von 100 km/h gerechnet wird, faktisch aufgrund der Lage direkt hinter dem Ortsschild und
den &rtliche Gegebenheiten mit einer Kurve diese Geschwindigkeit aber gar nicht erreicht
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3.3

3.3.1

3.3.2

werden wird. Realistisch ist hier eine Geschwindigkeit von etwa 70 km/h. Das vorausge-
setzt, werden in dem Bereich der Neubebauung die Orientierungswerte zwar weiterhin
Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte aber sowohl tagsiiber als auch nachts und auch
fur die AuBenwohnbereiche eingehalten. Geschitzte Auenwohnbereiche sind zudem an
den larmabgewandten Seiten im Schatten der Geb&ude nach Westen méglich. Zudem sind
die Verkehrsstérken auf der L 71 seit Jahren riicklgufig. Es ist fraglich, ob die regelkonform
angenommene Prognose hinsichtlich der Verkehrszunahme tatséchlich eintreten wird.

Negative Auswirkungen durch die Verkehre innerhalb des geplanten Baugebietes auf die
vorhandene Bebauung am Irisweg sind nicht zu erwarten. Die Zusatzlarmimmissionen
durch den Verkehr auf der PlanstralRe liegen unter den fur Allgemeine / Reine Wohngebiete
geltenden Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1. Eine Geschwindigkeit von
mehr als 30 km/h im Neubaugebiet ist nicht zu erwarten, da eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt ist. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung wird ein geeigneter Oberflichenbelag zur Larmreduzierung gewshit.
Ein Verschieben der Zufahrt zum Plangebiet in nérdlicher Richtung ist aufgrund der Anfor-
derungen an die Verkehrssicherheit nach Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze aufgrund der Kurve nicht moglich.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die getroffenen Festsetzungen sind geeignet, die Planvorstellungen der Stadt Reinfeld in
Holstein umzusetzen. Die Stadt misst dabei den Belangen von Natur und Landschaft ein
hohes Gewicht zu, Griinstrukturen werden, soweit mdglich erhalten. Dementsprechend
werden im geplanten Baugebiet wertvolle baumbestandene Bereiche als Grunflachen gesi-
chert.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gem&R den Vorstellungen der Stadt Reinfeld in Holstein
zur Entwicklung eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Weitere Detaillierungen sind hier nicht erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung umfassen die Grundflachenzahl und
die Firsthohe. Die geringe GRZ stelit die gewiinschte lockere Bebauung auf dem Grund-
stiick sicher; ein ausreichender Freiflichenanteil wird damit erreicht. Mit der Begrenzung
der Firsth6he wird das Einfligen der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sicherge-
stellt. Die Festsetzung einer Zahl! der Vollgeschosse ist damit entbehrlich.
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3.3.3

3.34

3.4

3.4.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR den Vorstellungen der Stadt Reinfeld in Holstein zur Entwicklung eines kleinteiligen
Wohngebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Diese Bauformen werden in
Reinfeld in Holstein auch nachgefragt.

Die Gberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um den
Bauherren einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem
Grundstick zu ermdglichen. Zu erhaltenswerten Baumen werden ausreichend Abstande
eingehalten.

Sonstige Festsetzungen
Die sonstigen Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Mit den Vorgaben soll ein har-

monisches Erscheinungsbild der Siediung unterstitzt werden.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt iber eine Zufahrt zur L 71. Die Lage der Zu-
fahrt wurde mit dem LBV Schleswig-Holstein im Rahmen einer Ortsbesichtigung festgelegt.
Ein Verschieben in Richtung Norden ist aufgrund der vorhandenen Kurve aus Grinden der

Verkehrssicherheit nicht méglich.

Das Plangebiet liegt auerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze. Zugange und Zufahrten zur
Landesstralle durfen an der freien Strecke der Landesstrae nicht angelegt werden. Die
vorhandene Bebauung Stavenkamp Nr. 5 soll kiinftig iber die neu geplante ErschlieBungs-
strafe von Nordosten aus erfolgen. Die Verkehrssicherheit fur dieses Grundstiick lasst sich

damit deutlich verbessern.

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone ist die Errichtung hochbaulicher Anlagen
nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen ist die festgesetzte Larmschutzwand.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt iber eine Wohnstrae von der Stralle
Stavenkamp. Zwei Grundstiicke werden (iber einen privaten Stichweg (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht) an die WohnstralBe angebunden. Dieser Stichweg wird von Mullsammelfahr-
zeugen nicht befahren, so dass im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Miuiltonnen-
sammelplatz eingeplant wird. Eine Zufahrt zu den westlich angrenzenden Okokontofléchen
wird vorgesehen. Die Okokontofléachen durfen fir notwendige Wartungsarbeiten an der
Vernassungsfliche sowie fur Pflegemalnahmen im Naturschutzgebietes (Stiftung Natur-
schutz) befahren werden.

Die Stadt Reinfeld in Holstein ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.4.2 Stellplitze / Parkplatze

3.5

3.5.1

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Park-
platze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in den StraBenraum integriert. Eine
detaillierte Festsetzung der Parkplatze und Grundstiickszufahrten im Bebauungsplan er-
folgt nicht, da eine ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegt.

Grinplanung

Die Festsetzungen zur Grinplanung umfassen fiir das geplante Baugebiet den Erhalt der
vorhandenen Grinstrukturen, soweit dieses im Hinblick auf die geplante Nutzung sinnvoll
erscheint. Darliber hinaus sind zum Landschaftsschutzgebiet sowie nach Norden abschir-
mende Bepflanzungen vorgesehen. Das Plangebiet wird zudem mit StraBenbidumen
durchgriint und es ist grundstiicksbezogen die Pflanzung von Obst- oder heimischen Laub-
baumen festgesetzt.

Wesentlicher Bestandteil des Griinkonzeptes ist die weitreichende Festsetzung von Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft im Westen des Plangebietes im Ubergang zum Naturschutzgebiet. Dort besteht
inzwischen ein nach Naturschutzrecht anerkanntes Okokonto. Fiir die bislang intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen ist eine Extensivierung zu Grinland vorge-
sehen. Dariiber hinaus sind ein Knick zum Naturschutzgebiet, die weitere Ergdnzung der
vorhandenen Knickstrukturen und kleinrdumig die Pflanzung von Obstgehdélzen geplant.

Zwischen der Planstrae und den norddstlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung lIris-
weg wird eine offentliche Griinflache festgesetzt, die mit einer Hecke aus Laubgehéizen zu
bepflanzen ist. Damit wird eine Abschirmung der Planstrae erreicht.

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
(8. Kreisverordnung zur Anderung der ,Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in der Stadt Reinfeld vom 4. Februar 1972“ vom 06.04.2005).

Nordwestlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet ,Oberer Herrenteich* (Lan-
desverordnung Ober das Naturschutzgebiet ,Oberer Herrenteich“ vom 1. November 1999
(GVOBI. Sch.-H. 1999 S. 401).

Im Plangebiet sind Gehélzstrukturen (Knicks) vorhanden, die nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzt sind. Fur die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, wird bei der Natur-
schutzbehorde ein Antrag auf die Knickbeseitigung gestellt. Ersatz wird in Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde vorgesehen.
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3.5.2

Im Suden des Plangebietes befindet sich unter den Baumen eine feuchte Senke. Die Fia-
che ist als Biotop nach § 30 BNatSchG ebenfalls geschiitzt. Der Bereich wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Fur das Plangebiet gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein)
zum Schutz des Baumbestandes in der Fassung des 1. Nachtrags vom 14.10.2008.
12 Baume im Plangebiet sind nach dieser Satzung geschiitzt; davon kénnen 3 Baume auf-
grund der Lage der ErschlieBungsstraBen bzw. ihrer Vitalitat nicht erhalten werden (2 Ei-
chen, 1 Ahorn). Entsprechend der Satzung sind 15 Ersatzbdume erforderlich, die im Plan-
gebiet untergebracht werden. Vorgesehen ist die Pflanzung von 14 Stralenb&umen und

2 Baumen im nordostlichen zu erhaltenden Knickstlick.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Giber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Erg&nzung eines Bauieitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die na-
turschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, giiltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

a) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wurde im Rahmen von Ortsbegehungen kartiert (PLOH 2013, 2014, vgl.
Bestandsplan im Folgenden). Im Hinblick auf das faunistische Potenzial wird die ,Faunisti-
sche Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung in Reinfeld, B-Plan
Nr. 32, Stavenkamp, Dipl.-Biol. K. Lutz, Hamburg, 25.02.2014" herangezogen. Die Ausfiih-
rungen zu den Ubrigen Schutzgitern basieren neben der Bestandsaufnahme von 2013 tiw.
auf der ,1. Teilfortschreibung zum Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) mit inte-
grietem Umweltbericht § 14g UVPG, AUSZUG zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Stavenkamp®,
ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur, Norderstedt, 2006 sowie auf der Untersuchung ,Stadt
Reinfeld, Bebauung am Stavenkamp, Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchungen,
allgemeine Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhéitnisse, Ingenieurbiiro
Reinberg GmbH&Co0.KG, Litbeck, 04.09.2013". Ndhere Ausfiihrungen kénnen jeweils den
Gutachten enthommen werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird beim Erfassen und Bewerten von Natur und
Landschaft insbesondere im Hinblick auf die faunistischen Aussagen auf die umfassenden
Ausfihrungen im Umweltbericht (Ziffer 6. dieser Begriindung) verwiesen.
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Geholze und sonstige Baumstrukturen = = == =
Jwunr  Knick/ Feldhecke § 1 Malus Apfel 1,47
> z 2 Malus domestica X 0,99
- sonstiges naturliches Feldgeholz 5 G = 15
. wertvolle Einzelbdume, 7 Malus domestics - 0,99
- § Malus domaestica - 1,47
gem Béumxhlfnaom?m geschitzt 5 T - 2oy -
. Einzelbaume, nicht geschiitzt 7 Moios Somestica - 147
bzw. in schlechtem Zustand 8 Malus domestica E 147 2
: i 9 Malus domesti - 1,97 B
b Obstgehdize, nicht geschitzt ] e = 2,95 S
o Nummerierung gem. Artenliste 11 | malus - 2,46
E iiberwiegend standortfremde Gehdlze MR M At Aot
13 Quercus robur Eiche 3,95 4 1
Sﬁllgowissor 14 Acer campestre Feldahorn 1,97 ’ 1
FT Ti.impel § 15 Juglans repia Walnuss 2,46 . 2
I rn. ) -
Pioniervegetation / Ruderalfiur i e -
Pionervegetation 18 Betula nigra Birke 0,33 -
19 Prunus domestica Pflaume 1,47 -
Griinland T e gy 147 ~ 1
Mesophiles Grinland 21 Fraxinus excelsior Esche 5,42 * 1
I: Garten 22 Acer spec., 3-stammig Ahorn 0,99 -
23 Betula pendula Birke 1,47 =
Acker 24 Betula pendula Birke 2,46 -
AA Acker 25 ? ? 1,47 .
26 Tilia cordata Linde 1,47 s 1
All_onmoin 27 Tilia cordata Linde 1,47 = 1
:- -Jl Gellungsbereich B-Plan 28 Betula pendula Birke 2,95
= . ) ) 29 Fagus sylvatica Buche 4,93 . #
teilversiegelte/ versiegelte Flache 30 Agsculus hippocastanum Kastanie 4,93 = 1
Naturschutzgebiet gem. FNP 31 Betula pendula Birke 2,95
[:] Landsd'laﬁsschutzgeboet gem ENP 32 Quercus robur Eiche 1,97 b 1
33 Quercus robur Eiche 3,45 - 1

%

pe
REINFELD

Abb.: Bestandsaufnahme PLOH, 2013, die
rot markierten Obstb&ume Nr. 1-12 sind nicht
mehr vorhanden
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien

Flora

Die westlichen Teile des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
In Ost-Westrichtung sind Knicks vorhanden. Die ehemalige Hofstelle zeigt sich weitgehend
als mesophiles Grinland, tiw. mit befestigten Bereichen (Reitplatz, Hofflichen). Die Obst-
bdume wurden inzwischen geféllt. Sudlich der vorhandenen Gebaude liegt ein Garten mit
tiw. altem Baumbestand. Zur StraRe Stavenkamp sind lineare Geholzstrukturen vorhanden.
Nordlich und westlich entlang des Gelandes der ehemaligen Hofstelle sowie westlich des
Gartens bestehen tiw. kleine Feldgeholzbereiche.

Ackerflachen weisen eine allgemeine Bedeutung fir Tiere und Pflanzen auf. Von aligemei-
ner Bedeutung sind auch der Reitplatz und die Hofflachen. Den Knicks und Feldgehélzen
kommt eine besondere Bedeutung insbesondere als Riickzugsraum und Vernetzungsbio-
top in der intensiv genutzten Agrarlandschaft zu. Sie sind zudem nach § 30 BNatSchG ge-
schitzt. Von besonderer Bedeutung ist auch der Garten mit Baumbestand. Der mesophilen
Grunlandflaiche kommt eine héhere Bedeutung zu.

Fauna

Fledermduse: Das Untersuchungsgebiet bietet in den Gebsuden potenzielle Fledermaus-
quartiere. In einigen Bdumen besteht Potenzial fur Tagesverstecke. Die an die vorhandene
Bebauung angrenzenden Flachen haben als Jagdhabitat fir Flederm&use insgesamt po-
tenziell mittlere Bedeutung.

Haselmé&use: Ein Vorkommen der Haselmaus ist nicht anzunehmen.

Amphibien: Das Vorkommen des Grasfrosches ist potenziell méglich. Die Begehungen am
07. April und 19. Mai 2014 mit Keschern erbrachten keine Hinweise auf Amphibienvor-
kommen. Damit kann diese Art ausgeschlossen werden.

Brutvégel: Die Artenliste der potenziellen Vogelarten ist dem Gutachten bzw. dem Umwelt-
bericht zu entnehmen. Hervorzuheben sind Griinspecht, Schieiereule, Feld- und Haussper-
ling, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Goldammer, Gartenrotschwanz, Grauschnépper,
Gelbspotter, Gartengrasmiicke, Sprosser und Nachtigall. In den vorhandenen Geb&uden
sind keine Schleiereulenbruten vorhanden. Zur Bewertung wird auf die Aussagen im Um-

weltbericht verwiesen.

Der Waldkauz jagt sowohi im Wald als auch im Offenland. Im Untersuchungsgebiet kénnte
er vor allem im Grinland und dessen Randern Nahrung finden. Diese Flache bildet aber
nur einen kleinen Ausschnitt seines Lebensraumes und sich vor allem auf weitere benach-
barte Grunlénder, Brachen und Gehdize erstrecken dirfte. Seine Bruten tatigt er in groRen
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Héhlen, die im Untersuchungsgebiet nicht vorkommen oder in Geb&uden. In den hier vor-
handenen Gebé&uden britet jedoch keine Eule. Die Waldohreule britet in Waldsticken in
verlassenen Krahennestern und jagt sowohl im Wald als auch in der angrenzenden struk-
turreichen Offenlandschaft (Griinland, Brachen, Sdume). Sie bevorzugt zum Briiten Nadel-
holzbestéande mittleren Alters, in denen sie in der Kontaktzone zum Offenland gern alte
Nester der Rabenkréahe bewohnt. Auch Parks und Friedhdéfe, in denen lockerer Baumbe-
stand mit offenen Flachen abwechselt, gehéren zu ihren Lebensrdumen. Ein Brutplatz ist
im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Die Waldohreule jagt wie der Waldkauz im Wald
oder Offenland. Im Untersuchungsgebiet kénnte sie wie der Waldkauz vor allem im Grin-
land und dessen Randern Nahrung finden. Diese Flache bildet aber ebenfalls nur einen
kleinen Ausschnitt ihres Lebensraumes und sich vor allem auf weitere benachbarte Griin-
lander, Brachen und Gehélze der Umgebung erstrecken duirfte.

Schutzqut Boden

Die Bodenkarte zum Landschaftsplan zeigt fir den Bereich Stavenkamp sandige Béden.
Nach dem vorliegenden Bodengutachten ist der Bodenaufbau im Gesamtbereich der ehe-
maligen Hofstelle wechselhaft und reicht von einer sandigen Oberbodenschicht mit Wurzel-
resten, Gber ein aufgefilltes schwach humoses Sand-Schluff-Gemisch mit Ziegelresten bis
zu Wechsellagerungen von gewachsenen rolligen und bindigen Béden. Im Nordosten des
Plangebietes bestehen drei kleine Bauschutthigel. Diese sind als Abfallablagerung anzu-
sehen. Westlich der vorhandenen Bebauung ist ein Reitplatz vorhanden.

Die Boden sind fur den Naturraum typisch, nicht selten und weisen keine Eigenschaften
auf, die von besonderer Bedeutung flir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten sind.

Schutzgut Wasser

Grundwasser
Das Grundwasser wurde in Tiefen von 2,2-3,3 m unter Geldndeoberkante angetroffen.

Eine Versickerung ist aufgrund der sehr schwach wasserdurchlassigen Eigenschaft der
bindigen Beckenablagerungen und Geschiebebdden sowie der schluffigen Sande nicht
moglich.

Oberflachengewésser

Im Suden des Plangebietes befindet sich unter den Bdumen eine Senke, die zum Zeitpunkt
der Begehung durch den Biologen véllig trocken war. Reste von getrockneten Wasserlinsen
zeigen an, dass zumindest zeitweise dort Wasser steht.

Die Flache ist als Biotop nach § 30 BNatSchG geschitzt.
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Schutzgut Klima/L uft

Der Bereich am derzeitigen Siedlungsrand mit groBen Ackerflachen und leichtem Gefélle
zum Herrenteich hat Bedeutung als klimatischer Austauschraum. In gewissem Umfang
kann Kaltluftabfluss angenommen werden.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird groRrdumig durch die von Knicks durchzogenen Ackerflachen
gepragt. Die naturnahen Flachen und Ufergeholze im westlich angrenzenden NSG bilden
eine landschaftsgliedernde Raumkante. Grinland und Geholzbestdnde im Umfeld der
ehemaligen Hofstelle vermitteln Naturndhe und erhéhen die Strukturvielfalt. Als Vorbelas-
tung ist der ungeniigend in die Landschaft eingebundene Siedlungsrand zu betrachten.

Das Landschaftsbild ist von hoher Erscheinungs- und Strukturqualitit. Aufgrund der Néhe
zum Naturschutzgebiet besteht eine hohe Empfindlichkeit im Hinblick auf Siedlungsentwick-
lung.

b) Ermittiung und Bewertung der Beeintrachtigungen
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flora

Die Beeintrachtigungen erfoigen durch die tlw. Rodung der Gehélze in den Knickabschnit-
ten und den Feldgehélzanteilen. Demgegeniber stehen deutliche Aufwertungen durch die

geplanten Bepflanzungsmanahmen.
Fauna

Flederméuse: Mit den Geb&uden verlieren Flederméuse einen potenziellen Quartierstand-
ort, sobald die Gebaude abgerissen werden. Bereiche mit potenziellen Tagesversteckb&u-
men gehen als potenzielle Ruhestéatten von Flederméusen verloren. Die potenzielle Nah-
rungsflache mittlerer Bedeutung wird zunéchst verkleinert, jedoch langfristig mit dem neuen
Extensivgrinland und den neuen Hecken vergroert. Dass Quartiere auBerhalb des Unter-
suchungsgebietes einen wichtigen Teil ihrer Nahrungsquellen verlieren und somit so be-

schéadigt werden, dass sie ihre Funktion verlieren, ist unwahrscheinlich.
Haselméause: Haselmause sind nicht als Potenzial festgestellt.

Amphibien: Das fur Grasfrosche als Laichgewasser potenziell geeignete, wenn auch derzeit
nicht genutzte Kleingewasser wird nicht verdndert. Die Funktion der angrenzenden Weide
als Landlebensraum geht verloren, wird jedoch durch das neue Griinland ersetzt. Auch
Garten sind grundsétzlich als Lebensraum fiir den Grasfrosch geeignet.
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Véael: Durch den Verlust der Gehélze und Weideflachen verlieren die potenziellen Brutvo-
gelarten zumindest Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Der Verlust des Griinlandes
wird allerdings durch die Schaffung des Extensivgriinlands mit Wildobstclustern und der
Versickerungsflache Uberkompensiert. Auch die Gehdlzfliche wird sich insgesamt nicht
vermindern, denn es kommt zur Anpflanzung neuer Hecken und der Verstarkung der be-
stehenden Knicks. Am stérksten betroffen sind die Arten, die besondere Anspriiche stellen.
Zu diesen Arten gehdren hier der Gartenrotschwanz und Grauschnapper. Die weniger an-
spruchsvollen Arten der Gehélze verlieren ebenfalls zunachst Lebensraum und erhaiten im
Gegenzug durch die neuen Hecken und Knicks neue Lebensméglichkeiten. Die Arten der
offeneren Agrarlandschaft erfahren mit der Umwandlung der Ackerflachen in Extensivgriin-

land eine Verbesserung ihres Lebensraumes.

Schutzqut Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anla-
gen und StraBenverkehrsflache. In diesen Bereichen gehen die naturlichen Bodenfunktio-
nen verloren.

Schutzgut Wasser

Im Bereich der geplanten Versiegelungen ist mit Beeintréchtigungen der Grundwasserneu-

bildung zu rechnen. Das Kleingewésser bleibt erhalten.

Schutzgut Klima/Luft

Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen sind nicht zu erwarten, da eine kleinteilige
Bebauung auf groRen Grundstiicken vorgesehen wird. Die geplanten Bepflanzungen wer-
den sich positiv auf das Klima auswirken.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung entsteht durch die Neubebauung, die den Siedlungsrand in nérdlicher
und westlicher Richtung verschiebt. Durch die geplanten Bepflanzungen wird eine wirksa-
me Abschirmung erreicht.

c) Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine Vermeidung der Eingriffe ist nicht mdoglich, da in der Stadt Reinfeld in Holstein ein ent-
sprechender Baulandbedarf besteht. Der vollstindige Erhalt aller Griinstrukturen lieRe bei
notwendiger Beachtung auch der verkehrsrechtlichen Anforderungen nur eine sehr einge-
schréankte Bebauung zu, die die ErschlieBung der Flache unrentabel erscheinen lasst.

Der Erhalt von Knicks direkt im Stidwesten geplanter Bebauung ist erfahrungsgeman wenig
sinnvoll, da die Anwohner dort Fremdgeholze pflanzen und die Geholze kappen, um die
Besonnung ihrer Grundstiicke zu verbessern.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flora

Die Eingriffe werden durch den weitgehenden Erhalt der Gehélze stdlich und westlich der
vorhandenen Gebaude minimiert. Auch ein Knickstiick mit Uberhéltern, ein weiteres Knick-
stiick und die Gehdéize und Hecken entlang der Strae Stavenkamp werden erhalten.

Fauna

Auch hier werden die Eingriffe durch den weitgehenden Erhalt der Gehdlze sidlich und
westlich der vorhandenen Gebdude sowie von Knickstiicken tiw. mit Uberhaltern und der

Gehdlze und Hecken entlang der StralRe Stavenkamp minimiert.

Zum Brutvogelschutz wird der eventuell zu entnehmende Gehdélzbestand gemaR der alige-
mein giltigen Regelung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September
und vor dem 1. Méarz beseitigt. Die Féllung der Bdume und Abriss der Gebaude in den Zei-
ten erfolgt auRerhalb des Hochwinters (Dezember bis Februar), damit es nicht zu Verlet-

zungen und Tétungen von Fledermausen kommen.

Schutzgut Boden

Minimierend wirken die geringen Grundflachenzahlen von 0,25 und die Festsetzung nur zu-
lassiger Einzel- und Doppelhausbebauung, die zusammenh&ngende Gartenbereiche unter-
stitzt.

Schutzqut Wasser

Uber die geringen Grundflichenzahlen und damit einhergehender geringer Versiegelung
minimiert auch der Erhalt der feuchten Senke die Eingriffe.

Aufgrund der schlechten Wasserdurchidssigkeit des Bodens kann zur Minimierung der Ein-
griffe eine Versickerung von Oberflaichenwasser im Baugebiet nicht vorgesehen werden.
Stattdessen ist im westlichen Teil des Plangebietes eine naturnah gestaltete Vernassungs-
flache geplant.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die nur zuldssigen geringen Geb&udehdhen und die lockere Bebauung mit einzel-

und Doppelh&dusern wird eine gré3ere Sperrwirkung fir den Kaltluftabfluss vermieden.

Schutzqut Landschaftsbild

Minimierend bleiben die Gehélze entlang der Strale Stavenkamp und die im westlichen
Teil des Plangebietes gelegenen Knicks weitgehend erhalten. Die Begrenzung der Firstho-
hen mindert die Sichtbarkeit des Baugebietes und tragt zur Einfligung der Neubebauung in
das Landschaftsbild bei. Weiterhin unterstiitzen die baugestalterischen Festsetzungen ein
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harmonisches Gesamtbild der geplanten Siedlung. Die umfangreich vorgesehenen Baum-
pflanzungen im StraRenraum und auf den Grundstiicken unterstiitzen die Einfiigung der
Bebauung in das Landschaftsbild.

d) Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintriachtigungen
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flora

Die Eingriffe in die nach der Baumschutzsatzung geschitzten 3 Bdume, die nicht erhalten
werden konnen, werden durch entsprechende Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Erforder-
lich werden 15 Ersatzpflanzungen, die im Plangebiet nachgewiesen werden (Pflanzung von
StraBenbaumen und Uberhaltern in Knickabschnitten).

Fur die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, wird in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde entsprechender Ersatz erbracht. Es entfallen bzw. werden durch
das Vorhaben beeintrachtigt ca. 150 m Knick und ca. 110 m knick&hnlicher Strukturen ent-
lang der StraBBe Stavenkamp. Als Ersatz sind eine Knickneuanlage im Westen des Plange-
bietes zum Naturschutzgebiet mit einer Lénge von ca. 160 m, ca. 165 m Knickneuanlage
auf der Okokontoflache in Nord-Siid-Richtung sowie eine dichte ebenerdige Bepflanzung
entlang der westlichen Grenze des WA-Gebietes mit einer Lange von ca. 190 m und einer
Breite von 5 m vorgesehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der ca. 110 m langen Bo-
schungsbepflanzung entlang der Strae Stavenkamp wird durch das Vorhaben nicht ange-
nommen. Die geplante Larmschutzwand wird abgerickt von oberen Béschungsrand errich-
tet. Von daher erscheint hier ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5 angemessen. Die zur vor-
handenen Bebauung hin festgesetzte Heckenpflanzung mit einer Breite von 2 m und einer
Lange von 130 m sowie die fur die Abschirmung des Gebietes nach Norden vorgesehene
Bepflanzung sind zudem ebenfalls geeignet, die Lebensraumverdnderungen der Bo-
schungsbepflanzung auszugleichen. In der Gesamtsumme sind die Eingriffe damit voll-
sténdig ausgeglichen.

Fauna

Es wird durch AusgleichsmaRRnahmen sichergestellt, dass die 6kologischen Funktionen der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten kontinuierlich erhalten bleiben. Bei nicht ge-
fahrdeten Arten, wie hier vorliegend, kann ein zeitlich voriibergehender Verlust der Funktio-
nen der betroffenen Lebensstatte hingenommen werden, wenn langfristig keine Ver-
schlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang damit verbunden ist.
Der Ausgleich muss also im hier vorliegenden Fall nicht vorgezogen verwirklicht werden.
Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:
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—  Schaffung neuer Tagesverstecke durch Installation von 10 Fledermaus - Spaltenquartieren,
z.B. Fledermausspaltenkasten

— Bereitstellung kinstlicher Hohlen fiir Flederméuse fiir die verloren gehenden Wirtschaftsge-
baude (5 Quartiere in der GroRe gewodhnlicher Vogelnistkésten, 5 Grofiraumhoéhlen). Die
Quartiere kénnen sowohl an Geb&duden als auch an Baumen der Umgebung installiert werden.
Besonders anbieten wiirden sich Standorte in der Nahe potenziell bedeutender Nahrungsge-
biete wie Gewasser oder Laubwélder, z.B. in Gehdlzen westlich des B-Plangebietes. aber
auch in den bestehen bleibenden Gehdélzen des B-Plan-Gebietes. Diese Mallnahme entfalit,
wenn vor dem Abriss der Gebdude der Nachweis erbracht wird, dass keine Flederméause vor-
handen sind.

— Installation von Nisthéhlen fir Feldsperling, Gartenrotschwanz und Grauschnapper in benach-
barten (Wirtschafts-) Wéldern, den neu angelegten Gehélzen oder in verbleibenden Geholzen.

— Installation von 3 Nisthilfen fir Haussperlinge in der neuen Siedlung, die an einem Bestands-
oder Neubaugebaude installiert werden kénnen.

Schutzgut Boden

Die Bemessung des Ausgleichs erfolgt gemal der vorgenommenen Bewertung der unter-
schiedlichen Flachen:

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz: Zu diesen Flachen zahlen die

Ackerflachen sowie die Hoffldchen und der Reitplatz. Ausgleich wird im Verhéltnis 1:0,5 fir
Gebéaude und versiegelte Oberflichen erforderlich. Diese Flachen werden nachfolgend mit
Ziffer 1 bezeichnet.

Fldchen mit hoherer Bedeutung fur den Naturschutz: Zu diesen Fldchen zahlen die meso-

philen Grinlandflachen. Die Flachen werden mit dem Faktor 1:1 bilanziert und sind nach-
folgend mit Ziffer 2 bezeichnet.

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz: Zu diesen Flachen z&hlen der

Gartenbereich mit Baumbestand sowie die Knick- und Feldgehélzflachen und die ehemali-
ge Obstwiese (nachfolgend mit Ziffer 3 bezeichnet). Hier wird zusétzlich ein Ausgleich im
Verhdltnis 1:2 notwendig. In der nachstehenden Karte sind die in Ansatz gebrachten Berei-
che mit ihnren Wertigkeiten dargestelit.
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Abb.: Flachenwertigkeiten

Gebaude

| Versiegelte Flachen

Acker

Griinland

Geholzflachen

Fir das Plangebiet sind in den folgenden Tabellen die Flachen aufgefiihrt, auf denen eine
Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Aus-

gleichsflachen ermittelt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (Ziffer 1):

Eingriffe Ziffer 1 FlichengréBe (m?) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfliche (m?)
WA-Gebiet 9.820

GRZ 0,25 2.455 0,5 1.228

(S;;:Itglat;% t;_;:l;)abenanlagen 1228 05 614

Verkehrsflachen 1.100 05 550

Summe 2.392
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Flachen mit héherer Bedeutung fiir den Naturschutz (Ziffer 2):

Eingriffe Ziffer 2 FlichengréBe (m?) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfliche (m?)
WA-Gebiet 10.460 1,00 10.460
Verkehrsflachen 1.540 1,00 1.540
GRZ 0,25 2615 0,5 1.308
Stellplatze u. Nebenanlagen
(bis GRZ 0,375) s 0.5 i
Verkehrsflachen 1.540 0,5 770
Summe 14.732
Fldachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Ziffer 3):
Eingriffe Ziffer 3 Flichengrofe (m?) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfliche (m?)
WA-Gebiet 4.050 20 8.100
Verkehrsflachen 1.140 2,0 2.280
GRZ 0,25 1.013 0,5 507
Stellplatze u. Nebenanlagen 7
(bis GRZ 0,375) s 08 e
Verkehrsflachen 1.140 0,5 570
Summe 11.710

In der Summe ergibt sich daraus ein Ausgleichserfordernis von 28.834 m2. Von dieser

Summe sind die im Plangebiet vorhandenen kunftig fortfallenden Nebengebiude und

Schuppen (440 m?) abzuziehen, so dass ein Ausgleichserfordernis von 28.394 m? verbleibt.

1.130 m? des errechneten Ausgleichs werden auf der festgesetzten Griunflache Knickneu-

anlage im Nordosten des Plangebietes untergebracht. Die verbleibenden 27.264 m? werden

im anerkannten Okokonto untergebracht. GemaR Anerkennungsbescheid des Okokontos

betrégt die anrechenbare GroRe der Okokontoflache 37.200 m2. Hinzu kommen noch ein

Lagezuschlag von 10 % sowie ein Artenschutzzuschlag von 20 %.

Schutzgut Wasser

Die fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgesehenen MaRnahmen erzielen auch fir

das Schutzgut Wasser positive Wirkungen.
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3.5.3

Schutzgut Klima/Luft

Weitere Mafdnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Schutzgut | andschaftsbild

Zum Ausgleich der Eingriffe werden umfangreich Geholz- und Baumpflanzungen vorgese-
hen. Aufgrund der zu erwartenden Hohe der Knickneuanlage im Norden des Plangebietes
wird die geplante Bebauung von dort kaum wahrnehmbar sein.

e) Kosten der Ausgleichsmaflinahmen
Die Kosten fir die AusgleichsmaRnahmen werden sich voraussichtlich auf ca. 40.000 € be-

laufen.

Artenschutz

Fur die Betrachtung des Artenschutzes hat die Stadt Reinfeld in Holstein ein Gutachten er-
stellen lassen (Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung in
Reinfeld, B-Plan Nr. 32, Stavenkamp, Dipl.-Biol. K. Lutz, Hamburg, 16.06.2014). Das Gut-
achten kommt zu folgender Zusammenfassung:

»Yon den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind einige vom Verlust ganzer
Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschddigung ihrer Fortpflanzungsstétte im
Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Mit Kompensationsmafinahmen kénnen die
dkologischen Funktionen erhalten bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG vermieden werden kann (Kap.3.2). Bei potenziell vorhandenen Flederméusen sind poten-
zielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten betroffen, kénnen jedoch auch mit ihren Funktionen ersetzt
werden (Kap.3.3).”

Nahere Ausfihrungen kénnen dem Gutachten sowie den Ziffern 3.5.2 und 6.2.3 entnom-

men werden. Die Stadt Reinfeld in Holstein geht davon aus, dass bei Beachtung der emp-
fohlenen MaRnahmen die Belange des Artenschutzes ausreichend beachtet werden.

Immissionen / Emissionen

Firr die Betrachtung des Larmschutzes hat die Stadt Reinfeld in Holstein ebenfalls ein Gut-
achten erarbeiten lassen (Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 32 der Stadt Reinfeld/Holstein fir das Wohngebiet ,Stavenkamp®, ibs, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Mélin, 04.03.2014). Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

LVerkehrslirmimmissionen innerhalb des Plangebietes

Die Berechnungen der von der L 71 bei der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h ausge-
henden Verkehrsldrmimmissionen ergeben bei freier Schallausbreitung an den Baugrenzen des 6stli-
chen Plangebietsrandes Beurteilungspegel tags von 59 — 60 dB(A) in der Aufenwohnbereichs-
Immissionshéhe 2,0 m und 61 — 62 dB(A} in der Obergeschoss-Immissionshéhe 5,6 m. In der Nacht
liegen die StrafSenverkehrsldrmimmissionen im Obergeschoss bei 52 — 53 dB(A). Die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB{A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht und auch die
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5.1

5.2

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden
{berschritten.

Im Kapitel 4.2.3 wird auf die Errichtung einer Larmschutzwand sowie auf passive Schallschutzmaf3-
nahmen eingegangen. Kapitel 4.3 enthdlt diesbeziigliche Festsetzungsvorschlige. Eine abschliefsen-
de Bewertung der beschriebenen MafSnahmen bleibt dem weiteren Abwédgungsprozess vorbehalten.

Auswirkungen des ErschlieBungsverkehrs auf die Nachbarschaft

Die Zusatzlirmimmissionen durch den Verkehr auf der Planstrafle liegen an der sich im Siiden an-
schliefenden Nachbarbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Beurteilungs-
pegeln von < 47 dB{A) am Tag und < 38 dB(A) in der Nacht unter den fiir Allgemeine / Reine Wohn-
gebiete geltenden Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 / 50 dB(A) am Tag
und 45 / 40 dB(A) in der Nacht.

Mit Hinzurechnung des Verkehrsldrms, der von der L 71 ausgeht, werden die Orientierungswerte
teilweise liberschritten, die fiir Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht aber eingehalten. Dabei macht die L 71 den gréf3ten An-
teil aus. Die PlanstrafSe trdgt nur nachrangig zu den Gesamtidrmimmissionen bei. Hierbei ist vo-
rausgesetzt, dass auf der Planstrafie eine zuléissige Hichstgeschwindigkeit von < 30 km/h ausge-
schildert wird und der Abschnitt entlang der sidlichen Plangebietsgrenze eine Fahrbahnoberfliche
mit Dsio = 0 dB(A) fiir Asphalt o0.4. erhdlt.”

Die vorstehenden Auswirkungen zeigen, dass unter Beachtung von LarmschutzmaBnah-
men das Plangebiet ausreichend vor Immissionen geschitzt werden kann. Die im Gutach-
ten empfohlenen MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Rahmen der

ErschlieBungsplanung beachtet.

Das festgesetzte erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. R’y s bezieht sich auf
die gesamte AuBBenfidche eines Raumes einschlieflich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall
in Abhédngigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuBenfliche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der Auenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu
DIN 4109, Ausgabe 1989. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig Holstein Netz AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen. Im
Sudwesten des Plangebietes verlduft eine unterirdische Gasleitung. Im Bereich von Lei-
tungstrassen ist die Einhaltung des DVGW Arbeitsblatt GW 125 zwingend erforderlich (Lei-
tungsschutzzone). Die Pflanzung von Baumen hat in diesem Bereich zu unterbleiben.
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5.3

54

5.5

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Versor-
gungsnetz der Stadtwerke der Stadt Reinfeld (Holstein) vorzunehmen. Die Abwasserbesei-
tigung erfoigt Giber das Kanalnetz in das Klarwerk Reinfeld.

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird im Plangebiet tiber eine Vernas-
sungsflache zuriickgehalten. Bei einer Leitungsfuhrung der Zuleitung aus dem Baugebiet
parallel zum ndrdlich gelegenen Knick ist ein Abstand von mind. 5 m zum Knickfu® einzu-
halten.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung, z. B. durch Keller/Hausentwasserungsdrénagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.
Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weille
Wanne), kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieRerin/ Bauherrin
ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehérde und
die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen; iiber Aus-
nahmen entscheidet die Wasserbehoérde. Revisionsdrénagen sind zulassig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehérde vor
Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt. Soweit die Grundstiicke nicht an von Mulifahrzeugen befahrenen Wegen
liegen, sind die Abfallbehéltnisse an der nachsten befahrbaren Strafle bereitzustellen. Im
Bebauungsplan ist eine mégliche Sammelstellfliche dargestelit. Die genaue Lage wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewahrleistet. Bei der Si-
cherung der Léschwasserversorgung ist das ,Arbeitsblatt W 405" (Ausgabe Februar 2008)
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., eingefiihrt durch Erlass des In-
nenministeriums vom 30.08.2010, verdffentlicht im Amtsblatt fir Schleswig-Holstein 2010,
Ausgabe 13.09.2010, Seite 648, zu beachten. Die notwendige Anzahl von Hydranten wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den Stadtwerken Reinfeld und
der Feuerwehr sichergestellt. Details zur Lage der Hydranten werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung festgelegt.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprafung durchgefuihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Stadt Reinfeld in Hol-
stein fordert die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4
(1) Baugesetzbuch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan
folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die
Abwégung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
kleines Baugebiet mit Einzel- und Doppelhdusern zu schaffen. Die zuldssige Grundflache
betragt ca. 10.000 m2. Im Ubergang zum Naturschutzgebiet wurde ein Okokonto nach Na-
turschutzrecht inzwischen anerkannt. Nahere Ausfihrungen sind der Ziffer 1.1 und die in-

haltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Raumordnung und Landesplanung

Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung s. Zif-
fern 1.2. und 3.2 der Begriindung. Da das geplante Baugebiet sowohl im Landschaftsplan
(1. Teilfortschreibung zum Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) mit integriertem
Umweltbericht § 14g UVPG) als auch im Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in Hol-
stein bereits als Baufldche dargestellt ist, wird von einer grundsatzlichen Eignung der Fl&-
che fir eine Siedlungsentwicklung ausgegangen.

Luftreinhalte- und Larmminderungspléne

Luftreinhaltepléne liegen nicht vor. Die Stadt Reinfeld in Holstein verfugt tiber einen Larm-
minderungsplan. Fur dieses Plangebiet wird auf die detaillieten Aussagen des Larmgut-
achtens (Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt
Reinfeld/Holstein fur das Wohngebiet ,Stavenkamp®, ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin,
04.03.2014) zuriickgegriffen.

Schutzgebiete

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
(8. Kreisverordnung zur Anderung der ,Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
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in der Stadt Reinfeld vom 4. Februar 1972“ vom 06.04.2005). In diesen Bereich greift die
Planung nicht negativ ein.

Nordwestlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet ,Oberer Herrenteich“ (Lan-
desverordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Oberer Herrenteich“ vom 1. November 1999
(GVOBI. Sch.-H. 1999 S. 401). Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes werden nicht
gesehen, da das geplante Wohngebiet bereits zum Landschaftsschutzgebiet durch einen
Zaun und eine dichte Bepflanzung abgeschirmt wird. Ein Betreten des Naturschutzgebietes
mit einhergehender Zunahme des Erholungsdrucks sowie die Tierwelt stérende streunende

Haustiere sind daher nicht zu erwarten.

Schutzobijekte

Im Plangebiet sind Gehélzstrukturen (Knicks) vorhanden, die nach § 30 BNatSchG ge-
schitzt sind. Fir die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, wird bei der Natur-
schutzbehoérde ein Antrag auf die Inaussichtstellung von Knickbeseitigungen gestellt. Ersatz
wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde im Plangebiet vorgesehen.

Im Studen des Plangebietes befindet sich unter den Biumen eine feuchte Senke. Die Fla-
che ist als Biotop nach § 30 BNatSchG ebenfalls geschiitzt. Der Bereich wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein)
zum Schutz des Baumbestandes in der Fassung des 1. Nachtrags vom 14.10.2008.
12 Badume im Plangebiet sind nach dieser Satzung geschitzt; davon kénnen 3 Baume auf-
grund der Lage der ErschlieBungsstrafen bzw. ihrer Vitalitat nicht erhalten werden. Ent-
sprechend der Satzung sind 15 Ersatzbdume erforderlich, die im Plangebiet untergebracht
werden (Pflanzung von StraRenbdumen und Uberhéltern).

Dariiber hinaus betreffen folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne das
Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Funkti-  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung,
onsfahigkeit des Naturhaushalts Artenschutzmafinahmen
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung von moglichen Versiegelungen
sichern und wiederherstellen
BImSchG: Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen
Landschaftsplan: Erhalt und Entwicklung empfindlicher ~ Schaffung eines Okokontos, Festsetzungen

Lebensraume, geplante Fiachen fur zum Anpflanzen und zum Erhaiten von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, B&umen und Strauchern

Erhalt Biotop, Knicks, herausragender

Einzelbaum
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher

nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Artenschutz-
belange berihrt sind.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Verkehrslarm.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt.

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundsticke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabsténde der Landesbauordnung wird nicht von einer Erheblichkeit aus-
gegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwaéssern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt Reinfeld
in Holstein bzw. den Kreis Stormarn als éffentlich rechtlichem Entsorgungstrager. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtli-
nien ebenfalls anzuwenden. Fir die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers wird eine
Verndssungsfldche im Plangebiet vorgesehen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz des Versor-
gungstragers in der Stadt Reinfeld in Holstein. Bei der Energieerzeugung bzw. —bereit-
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6.2

stellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Geset-
ze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuge-
lassen. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Auf Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Waérmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Wirmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2014)
sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pldne im Grundsatz nicht beriihrt werden. Die Planung
weicht geringfligig von den Inhalten des Landschaftsplanes ab. Ein vollstandiger Erhalt der
Knicks im Baugebiet ist nicht sinnvoll, da diese tiw. im Stidwesten vor den Baugrundstii-
cken liegen. Hierfur wird ausreichend Ersatz vorgesehen. Eine Erheblichkeit wird fir diese
Abweichung nicht angenommen.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europiischen Ge-
meinschaften festgelegten Inmissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstéarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der
22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Belangen nach den Buchstaben a und c. Aus
Griinden des Larmschutzes ware grundsatzlich ein weites Abriicken der Bebauung von der
LandesstralRe winschenswert. Aufgrund des westlich angrenzenden Landschaftsschutzge-
bietes im Ubergang zum Naturschutzgebiet besteht hierzu jedoch kein Spielraum.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fur die Belange a und ¢ zu
erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschréanken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlielilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer Ortsbegehung kartiert (PLOH 2013, vgl. Bestands-
plan Ziffer 3.5.2 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” dieser Begriindung). Im Hinblick
auf das faunistische Potenzial wird die ,Faunistische Potenzialabschatzung und arten-
schutzfachliche Betrachtung in Reinfeld, B-Plan Nr. 32, Stavenkamp, Dipl.-Biol. K. Lutz,
Hamburg, 16.06.2014" herangezogen. Die Ausfihrungen zu den tibrigen Schutzgiitern ba-
sieren neben der Bestandsaufnahme von 2013/2014 tiw. auf der ,1. Teilfortschreibung zum
Landschaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) mit integrietem Umweltbericht § 14g UVPG,
AUSZUG zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Stavenkamp®, ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur,
Norderstedt, 2006 sowie auf der Untersuchung ,Stadt Reinfeld, Bebauung am Staven-
kamp, Bodenmechanische Feld- und Laboruntersuchungen, allgemeine Beschreibung der
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse, Ingenieurbiiro Reinberg GmbH&Co.KG, Libeck,
04.09.2013% Nahere Ausfiihrungen kénnen jeweils den Gutachten sowie Ziffer 3.5.2 dieser

Begrindung enthommen werden.

Tiere, Pflanzen

Tiere

Fledermduse: Das Untersuchungsgebiet bietet in den Gebauden potenzielle Fledermaus-
quartiere. In den Bdumen sidlich des Gehdéftes und zwei Badumen im nérdlichen Knick be-
steht Potenzial fur Tagesverstecke. Die an die vorhandene Bebauung angrenzenden Fla-
chen der ehemaligen Hofstelle haben als Jagdhabitat fur Fledermause insgesamt potenziell

mittlere Bedeutung.
Haselméuse: Ein Vorkommen der Haselmaus ist nicht anzunehmen.

Amphibien: Das Gewéasser des Untersuchungsgebietes ist nicht als Laichgewasser geeig-
net, da es nur kurze Zeit besteht, stark beschattet ist und keine Unterwasservegetation
aufweist. Das Vorkommen des Grasfrosches ist potenziell méglich. Der Grasfrosch ist zwar
nicht als gefahrdet eingestuft, jedoch in Schleswig-Holstein auf der Vorwarnliste gefihrt.
Bei dieser ehemals sehr weit verbreiteten Art sind groe Bestandsriickgange in der Agrar-
landschaft zu verzeichnen. Nur wegen seiner weiten Verbreitung in einer Vielzahl von Le-
bensrdumen und seiner groen Anpassungsfahigkeit ist der Bestand des Grasfrosches
noch nicht so weit gesunken, dass er als geféhrdet einzustufen ware. Wegen des allgemei-
nen Trends zur Bestandsabnahme wird er in Schleswig-Holstein auf der ,Vorwarnliste" ge-
fuhrt. In Garten kénnen sich kleinere Populationen in Gartenteichen halten. Temporére
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Gewdsser werden von dieser Art gern genutzt, so dass die Senke stdlich des Gehéfts ein

potenzieller Laichplatz wére. Die Weiden und die Geholzsdume waren ein geeigneter Land-
lebensraum. Die Begehungen am 07. April und 19. Mai 2014 mit Keschern erbrachten kei-

ne Hinweise auf Amphibienvorkommen. Damit kann diese Art ausgeschlossen werden.

Brutvégel: Die Artenliste der potenziellen Vogelarten ist in nachfolgender Tabelle zusam-

mengestellt:

Potenzielles Vorkommen in den Teilgebieten nach Kap 2.1: e = potenzielles Brutvorkommen, o = nur potenzielles Nahrungs-
gebiet;, A — Acker mit lichten Knicks, B Gehoft, C Streuobstwiese, Weiden; SH: Rote-Liste-Status nach Knief et al. (2010) und
DE: nach Sudbeck et al. (2007). - = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefshrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung
nach Knief et al. (2010): - = Riickgang, / = stabil, + = Zunahme

|

Arten mit groBen Revieren / Koloniebriter

DE

A

B

(9]

Trend

Eichelhaher, Garrulus glandarius

Eister, Pica pica

Feldsperling, Passer montanus

Habicht Accipiter gentilis

~{+{~|+

Haussperling, Passer domesticus

Rabenkrahe, Corvus corone

Ringeltaube, Columba palumbus

Sperber Accipiter nisus

Schleiereule, Tyto alba

Tarkentaube, Streptopelia decaocto

Waldkauz Strix aluco

ojojo|jolejejOo|O|®|@®|O

Waldohreule Asio otus

I~ + |+ |~~~

Buntspecht, Dendrocopos major

+

Kleinspecht, Dendrocopos minor

+

Mittelspecht, Dendrocopos medius

ojo |0 |0

+

Anspruchsvollere Arten

Gartengrasmicke, Sylvia borin

Gartenrotschwanz, Phoenicurus p.

Gelbspétter, Hippolais icterina

Grauschnapper, Muscicapa striata

o|le|e|e|e®

+ |~~~ + ]|~

Griinspecht Picus viridis

Verbreitete Geholzvdgel

Amsel, Turdus merula

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

[e]

Fitis Phylloscopus trochilus

Kleiber Sitta europaea

Gimpel, Pyrrhuia p.

Girlitz, Serinus serinus

Grunfink, Carduelis chloris

o]

Heckenbraunelle, Prunella modularis

Kiappergrasmuicke, Sylvia curruca

Kohlmeise, Parus major

Misteldrossel, Turdus viscivorus

ole|e|e |00 |O|O

Monchsgrasmicke, Sylvia atricapilla

Rotkehlchen, Erithacus rubecula

Schwanzmeise, Aegithalos caudatus

Singdrossel Turdus philomelos

Zaunkénig, Troglodytes t.

[¢R KeR [oN Kok Ko}

44 ||+ |+ =[+]+ ]+ ]+ ||+ |~[~]+]|~

Zilpzalp, Phylloscopus collybita

Arten der offeneren Agrarlandschaft

Bluthanfling, Carduelis cannabina

-~

Dorngrasmiicke, Sylvia communis

+

Fasan, Phasianus colchicus

Goldammer, Emberiza citrinella
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Pflanzen

Die westlichen Teile des Plangebietes werden intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
In Ost-Westrichtung sind Knicks vorhanden. Die ehemalige Hofstelle zeigt sich weitgehend
als mesophiles Griinland, tiw. mit befestigten Bereichen (Reitplatz, Hofflachen). Die Obst-
baume wurden inzwischen beseitigt. Stdlich der vorhandenen Gebéude liegt ein Garten mit
tiw. altem Baumbestand. Zur StraRe Stavenkamp sind lineare Gehdélzstrukturen vorhanden.
Noérdlich und westlich entlang des Geldndes der ehemaligen Hofstelle sowie westlich des
Gartens bestehen tlw. Feldgehdlze.

Ackerflachen weisen eine allgemeine Bedeutung fir Tiere und Pflanzen auf. Von allgemei-
ner Bedeutung sind auch der Reitplatz und die Hofflachen. Den Knicks und Feldgehélzen
kommt eine besondere Bedeutung insbesondere als Rickzugsraum und Vernetzungsbio-
top in der intensiv genutzten Agrarlandschaft zu. Sie sind zudem nach § 30 BNatSchG ge-
schitzt. Von besonderer Bedeutung ist auch der Garten mit Baumbestand. Der mesophilen

Grunlandflache kommt eine allgemeine bis mittlere Bedeutung zu.
Boden

Die Bodenkarte zum Landschaftsplan zeigt fiir den Bereich Stavenkamp sandige Boden.
Nach dem vorliegenden Bodengutachten ist der Bodenaufbau im Gesamtbereich der ehe-
maligen Hofstelle wechselhaft und reicht von einer sandigen Oberbodenschicht mit Wurzel-
resten, iiber ein aufgefillites schwach humoses Sand-Schluff-Gemisch mit Ziegelresten bis
zu Wechsellagerungen von gewachsenen rolligen und bindigen Béden. Das Bodengutach-
ten zeigt daruber hinaus im Nordosten des Plangebietes drei kleine Bauschutthiigel, die als
Abfallablagerung anzusehen sind. Westlich der vorhandenen Bebauung ist ein Reitplatz
vorhanden. Die Bdden sind fur den Naturraum typisch, nicht selten und weisen keine Ei-
genschaften auf, die von besonderer Bedeutung fiir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten
sind.

Wasser
Grundwasser

Das Grundwasser wurde in Tiefen von 2,2-3,3 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Eine
Versickerung ist aufgrund der sehr schwach wasserdurchlassigen Eigenschaft der bindigen
Beckenablagerungen und Geschiebebéden sowie der schluffigen Sande nicht moglich.

Oberflachengewdésser

Im Stiden des Plangebietes befindet sich unter den Baumen eine Senke, die zum Zeitpunkt
der Begehung durch den Biologen véllig trocken war. Reste von getrockneten Wasserlinsen
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zeigen an, dass zumindest zeitweise dort Wasser steht. Die Fléche ist als Biotop nach § 30
BNatSchG geschiitzt.

Luft, Klima

Nach Landschaftsplan liegt Reinfeld im Klimabezirk des Holstein-Mecklenburgischen Hi-
gellands. Als Witterungsklima herrscht ein geméagigtes, feucht temperiertes, ozeanisches
Klima vor. Der Bereich am derzeitigen Siedlungsrand mit groBen Ackerflachen und leichtem
Gefélle zum Herrenteich hat Bedeutung als klimatischer Austauschraum. In gewissem Um-
fang kann Kaltluftabfluss angenommen werden.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird groBrdumig durch die von Knicks durchzogenen Ackerflachen
gepragt. Die naturnahen Flachen und Ufergehdize im westlich angrenzenden Naturschutz-
gebiet bilden eine landschaftsgliedernde Raumkante. Griinland und Gehélzbestdnde im
Umfeld der ehemaligen Hofstelle vermitteln Naturndhe und erhéhen die Strukturvielfait.
Insgesamt ist das Landschaftsbild von hoher Erscheinungs- und Strukturqualitat. Aufgrund
der Ndhe zum Naturschutzgebiet besteht eine hohe Empfindlichkeit im Hinblick auf Sied-
lungsentwickiung.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf den im Westen gelegenen Ackerflachen ist gering. Eine groRere
Vielfalt ist in den strukturreichen Flachen auf der ehemaligen Hofstelle anzunehmen. Wir-
kungsgefiige bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensrdumen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Nachfolgendes basiert weitgehend auf der ,Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Reinfeld/Holstein fur das Wohngebiet ,Stavenkamp®,
ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, MélIin, 04.03.2014". Details kénnen dieser Untersuchung ent-

nommen werden.

Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen mit Auswirkungen auf die Umgebung aus.
Zu rechnen ist mit der Gblichen Gerdusch- und Staubbelastung, die aus einer ordnungsge-
méR betriebenen Landwirtschatt resultiert.

Das Plangebiet wird von Verkehrsidrm (Strafle/Schiene) beriihrt. Davon betroffen ist das
vorhandene Wohngeb&ude Stavenkamp Nr. 5.
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6.2.2 Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Tiere

Flederméause: Mit den Gebauden verlieren Flederméause einen potenziellen Quartierstand-
ort. Dieser Verlust tritt erst ein, wenn die Gebaude abgerissen werden. Die dort potenziell
vorhandenen Quartiere kénnten mit den verschiedenen, im Handel zur Verfligung stehen-
den, kinstlichen Quartieren ersetzt werden. Die 6kologischen Funktionen wirden dann er-
halten bleiben. Bereiche mit potenziellen Tagesversteckbdumen werden tiberbaut und be-
seitigt. Sie gehen als potenzielle Ruhestétten von Flederm&usen verloren. Fir diesen Typ
Fledermausquartier sind im Handel erprobte Modelle vorhanden, so dass mit der Installati-
on die dkologischen Funktionen erhalten bleiben. Bei einer Fallung der Bdume und Abriss
der Geb&aude in den Zeiten auBerhalb des Hochwinters (Dezember bis Februar) kann es zu
Verletzungen und Tétungen von Flederm&usen kommen. Die potenzielle Nahrungsflache
mittlerer Bedeutung wird zun&chst verkleinert, jedoch langfristig mit dem neuen Extensiv-
gruniand und den neuen Hecken vergréRern. Da das hier betroffene Gebiet kein besonders
herausragender Teil der Nahrungsbereiche in der Umgebung ist, kénnen die Fledermause
diesbeziglich stets ausweichen. Fledermause haben groRe Aktionsradien, so dass der lo-
kale graduelle Verlust fur die potenziell vorhandenen Arten zu einer nur geringen Ver-
schlechterung ihres Lebensraumes fihrt. Dass damit Quartiere auerhalb des Untersu-
chungsgebietes einen wichtigen Teil ihrer Nahrungsquellen verlieren und somit so besché-

digt werden, dass sie ihre Funktion verlieren, ist unwahrscheinlich.

Haselméuse: Haselmause sind hier zwar nicht als Potenzial festgestellt, vorsorglich soll je-
doch betrachtet werden, ob sich die Situation firr diese Art verdndert. Die Haselmaus erhélt
mit den neuen Gehdlzrdndern neuen Lebensraum. Damit kénnen potenzielle Fortpflan-
zungsstatten neu entstehen.

Amphibien: Das fur Grasfrésche als Laichgewdsser potenziell geeignete, jedoch derzeit
nicht genutzte Kleingewéasser wird nicht veréndert. Die Funktion der angrenzenden Weide
als Landlebensraum geht verloren, wird jedoch durch das neue Griinland ersetzt. Auch
Garten sind grundsatzlich als Lebensraum fur den Grasfrosch geeignet. Da zudem der
Landlebensraum i.d.R. nicht der limitierende Faktor fir Amphibienpopulationen ist, konnten
Amphibien den Raum weiterhin nutzen.

Végel. Durch den Verlust der Gehélze und Weidefldachen verlieren die potenziellen Brutvo-
gelarten zumindest Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Der Verlust des Griinlandes
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wird allerdings durch die Schaffung des Extensivgriniands mit Wildobstclustern und der
Versickerungsflache Uberkompensiert. Auch die Geholzflache wird sich insgesamt nicht
vermindern, denn es kommt zur Anpflanzung neuer Hecken und der Verstarkung der be-
stehenden Knicks. Allerdings werden zunédchst junge Gehélze neu aufwachsen. Am stérks-
ten betroffen sind die Arten, die besondere Anspriiche stellen, z.B. die im Siedlungsbereich
nur vorkommen, wenn er etwas parkartiger und mit gréBeren ,ungepflegten” Teilen ist. Die-
se Arten finden in den modernen Ziergarten keinen neuen Lebensraum. Zu diesen Arten
gehdren hier der Gartenrotschwanz und Grauschnépper. Diese beiden Arten gehéren zu
den Arten, die durch die Umgestaltung der Gérten und der Siediungsverdichtung im Gar-
tenstadtbereich im Bestand zuriickgehen, ohne bereits gefahrdet zu sein. Die weniger an-
spruchsvollen Arten der Gehélze, die in der Tabelle als ,verbreitete Gehélzvégel“ eingeord-
net sind, verlieren ebenfalls zundchst Lebensraum und erhalten im Gegenzug durch die
neuen Hecken und Knicks neue Lebensméglichkeiten. Die Arten der offeneren Agrarland-
schaft erfahren mit der Umwandiung der Ackerflachen in Extensivgriinland eine Verbesse-
rung ihres Lebensraumes.

Pflanzen

Die Beeintrachtigungen erfolgen durch die tlw. Rodung der Gehdlze, der Knickabschnitte
und der Feldgehdlzanteile. Demgegentber stehen deutliche Aufwertungen durch die ge-
planten BepflanzungsmaRnahmen und die Extensivierung der Ackerfléchen.

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anla-
gen und Stralenverkehrsfidche. In diesen Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktio-
nen verloren.

Wasser

Im Bereich der geplanten Versiegelungen ist mit Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildung zu rechnen. Die feuchte Senke bleibt erhalten.

Luft, Klima

Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen sind nicht zu erwarten, da eine kleinteilige
Bebauung auf groRen Grundstiicken vorgesehen wird. Die geplanten Bepflanzungen wer-
den sich positiv auf das Klima auswirken.

Landschaft

Die Beeintrachtigung entsteht durch die Neubebauung, die den Siedlungsrand in nérdlicher
und westlicher Richtung verschiebt. Durch die geplanten Bepflanzungen wird eine wirksa-
me Abschirmung erreicht.
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Durch den tlw. Fortfall der strukturreichen Elemente im Bereich des Baugebietes wird sich
die Artenvielfalt in diesem Bereich verschiechtern. Die Hausgérten mit ihren Gblichen Zier-
gehdlzen werden dieses nur tiw. ausgleichen. Im Bereich der Ackerflachen wird sich die bi-
ologische Vielfalt durch die Extensivierung und die geplanten Anpflanzungen deutlich erhé-
hen. Das Wirkungsgefluge wird sich verschieben bzw. neu herausbilden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulas-
sigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Die Autobahn A 1 verlauft im Siden in ca. 2.300 m Abstand zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 32. Ausgehend von den aus anderen Untersuchungen im Bereich der
Stadt Reinfeld entnommenen Emissionspegeln von Lmetag = 76,3 dB(A) und LmenNacnt =
71,5 dB(A) ergeben sich bei freier Schallausbreitung und Mitwind aus Richtung Studen bzw.
Inversionswetterlagen Beurteilungspegel im Plangebiet von 38 dB(A) am Tag und 33 dB(A)
in der Nacht. Die A 1 hat damit keine Immissionsrelevanz.

Der geringste Abstand zwischen der Bahnstrecke 1120 (Lilbeck — Hamburg) und dem
Plangebiet betragt ca. 700 m. Auf der Grundlage der aus anderen Untersuchungen im Be-
reich der Stadt Reinfeld enthommenen Emissionspegeln fir das Zugaufkommen mit Be-
racksichtigung zukunftiger Verkehrssteigerungen von Lmetag = 73,7 dB(A) und LmenNacht =
76,0 dB(A) kommt man bei freier Schallausbreitung und Mitwind aus Richtung Si-
den/Sudosten bzw. Inversionswetterlagen auf Beurteilungspegel im Plangebiet incl. Schie-
nenbonus von 46 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Der fir Allgemeine Wohngebie-
te geltende Orientierungswert von 55 dB(A) am Tag wird unterschritten. In der Nacht kon-
nen sich Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 3 dB(A) erge-
ben. Der immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird aber eingehalten.

An den Baugrenzen des stlichen Plangebietsrandes betragen die Beurteilungspegel tags
59 — 60 dB(A) in der AuRenwohnbereichs-Immissionshéhe 2,0 m und 61 — 62 dB(A) in der
Obergeschoss-Immissionshéhe 5,6 m. In der Nacht ergeben sich im Obergeschoss Werte
von 52 — 53 dB(A). Mit Zusatzlarmimmissionen von < 46 dB(A) am Tag und < 48 dB(A) in
der Nacht tragt die Bahnstrecke 1120 nicht maRRgeblich zu den Gesamtbelastungen bei. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht werden tberschritten. Die als Schwellen fiir verfassungsrechtlich be-
denkliche Planungssituationen anzusehenden Hochstwerte von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht werden aber nicht tangiert.
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6.2.3

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulés-
sigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Tiere

Die Eingriffe werden durch den weitgehenden Erhalt der Gehélze sudlich und westlich der
vorhandenen Gebaude sowie eines Knickstiicks mit Uberhéltern und der Gehélze und He-
cken entlang der StraRe Stavenkamp minimiert. Zum Brutvogelschutz wird der eventuell zu
entnehmende Gehdlzbestand gemaR der allgemein gultigen Regelung des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und vor dem 01. Marz beseitigt. Die Fallung
der Badume und Abriss der Gebaude in den Zeiten erfolgt auBerhalb des Hochwinters (De-
zember bis Februar), damit es nicht zu Verletzungen und Tétungen von Fledermausen
kommen.

Es wird durch AusgleichsmaRRnahmen sichergestellt, dass die 6kologischen Funktionen der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben. Bei nicht ge-
fahrdeten Arten, wie hier vorliegend, kann ein zeitlich voriibergehender Verlust der Funktio-
nen der betroffenen Lebensstatte hingenommen werden, wenn langfristig keine Ver-
schlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang damit verbunden ist.
Der Ausgieich muss also im hier vorliegenden Fall nicht vorgezogen verwirklicht werden.
Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

—  Schaffung neuer Tagesverstecke durch Installation von 10 Fledermaus - Spaltenquartieren,

z.B. Fledermausspaltenkasten

— Bereitstellung kinstlicher Hohlen fur Flederméuse fiir die verloren gehenden Wirtschaftsge-
béude (5 Quartiere in der GroRe gewohnlicher Vogelnistkasten, 5 Grolraumhéhlen). Die
Quartiere kénnen sowohl an Gebauden als auch an Baumen der Umgebung installiert werden.
Besonders anbieten wiirden sich Standorte in der Nahe potenziell bedeutender Nahrungsge-
biete wie Gewéasser oder Laubwélder, z.B. in Gehotizen westlich des B-Plangebietes. aber
auch in den bestehen bleibenden Geholzen des B-Plan-Gebietes. Diese MaRnahme entfallt,
wenn vor dem Abriss der Gebaude der Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vor-
handen sind.

— Installation von Nisthéhlen fur Feldsperling, Gartenrotschwanz und Grauschnépper in benach-
barten (Wirtschafts-) Waldern, den neu angelegten Gehdlzen oder in verbleibenden Gehélzen.

— Installation von 3 Nisthilfen fur Haussperlinge in der neuen Siedlung, die an einem Bestands-
oder Neubaugeb&ude installiert werden kénnen.
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Pflanzen

Die Eingriffe werden durch den weitgehenden Erhalt der Gehdlze stdlich und westlich der
vorhandenen Gebaude minimiert. Auch zwei Knickstiicke, tiw. mit Uberhéltern und die Ge-
hélze und Hecken entlang der Stralle Stavenkamp werden erhalten. Die Eingriffe in die
nach der Baumschutzsatzung geschitzten 3 Baume, die nicht erhalten werden kénnen,
werden durch entsprechende Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Erforderlich werden 15 Er-
satzpflanzungen, die im Plangebiet erbracht werden. Dariiber hinaus ist festgesetzt, dass je
Baugrundstiick ein hochstdmmiger Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen ist.
Fir die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, wird in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde entsprechender Ersatz erbracht. Es entfallen bzw. werden durch
das Vorhaben beeintrachtigt ca. 150 m Knick und ca. 110 m lineare Gehélzstruktur entlang
der Straf3e Stavenkamp. Als Ersatz sind eine Knickneuanlage im Westen des Plangebietes
zum Naturschutzgebiet mit einer Ldnge von ca. 160 m, ca. 165 m Knickneuanlage auf der
Okokontofizche in Nord-Siid-Richtung sowie eine dichte ebenerdige Bepflanzung entlang
der westlichen Grenze des WA-Gebietes mit einer Lange von 190 m und einer Breite
von 5 m vorgesehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der ca. 110 m langen Bdschungs-
bepflanzung entlang der StralRe Stavenkamp wird durch das Vorhaben nicht angenommen.
Die geplante Larmschutzwand wird abgeriickt von oberen Béschungsrand errichtet. Von
daher ist ein Ausgleich im Verhéltnis 1:1,5 hier angemessen. Die zur vorhandenen Bebau-
ung hin festgesetzte Heckenpflanzung mit einer Breite von 2 m und einer Lange von 130 m
und die Bepflanzung im Nordosten des Plangebietes sind ebenfalls geeignet, die Lebens-
raumverdnderungen der Béschungsbepflanzung auszugieichen. In der Gesamtsumme sind
die Eingriffe damit vollstédndig ausgeglichen.

Boden

Minimierend wirken die geringen Grundflachenzahlen von 0,25. Zum Ausgleich der Beein-
trachtigungen werden 28.394 m? Ausgleichsflache erforderlich. Diese werden in dem Oko-
konto und der festgesetzten Grinflache Knickneuanlage im Nordosten des Plangebietes
untergebracht. Fur eine Entsorgung/Verwertung der Abfallablagerung ist die untere Ab-
fallentsorgungsbehérde des Kreises Stormarn um eine Stellungnahme zu bitten. Sollte im
Zuge der BaumaBnahmen und besonders bei Erdarbeiten eine Schadstoffbelastung des
Bodens festgestellt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn um-
gehend zu informieren.

Wasser

Uber die geringen Grundfiichenzahlen und damit einhergehender geringer Versiegelung
minimiert auch der Erhalt der feuchten Senke die Eingriffe. Aufgrund der schlechten Was-
serdurchldssigkeit des Bodens kann zur Minimierung der Eingriffe eine Versickerung von
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Oberflachenwasser im Baugebiet nicht vorgesehen werden. Stattdessen ist im westlichen
Teil des Plangebietes eine naturnah gestaltete Vernassungsflache geplant. Ausgleichend
fur die Eingriffe in das Schutzgut Wasser erzielen auch die fiir das Schutzgut Boden vorge-
sehenen Malinahmen positive Wirkungen.

Luft, Klima

Durch die nur zuldssigen geringen Gebdudehshen und die lockere Bebauung mit einzel-
und Doppelhdusern wird eine gréRere Sperrwirkung fur den Kaltiuftabfluss vermieden. Wei-
tere MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Landschaft

Minimierend bleiben die Geholze entlang der Stralle Stavenkamp und die im westlichen
Teil des Plangebietes gelegenen Knicks weitgehend erhalten. Die Begrenzung der Firsthé-
hen mindert die Sichtbarkeit des Baugebietes und tragt zur Einfugung der Neubebauung in
das Landschaftsbild bei. Weiterhin unterstitzen die baugestalterischen Festsetzungen ein
harmonisches Gesamitbild der geplanten Siedlung. Zum Ausgleich der Eingriffe werden um-
fangreich Gehdlz- und Baumpflanzungen vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden Héhe
der Knickneuanlage im Norden des Plangebietes wird die geplante Bebauung von dort

kaum wahrnehmbar sein.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Minimierend werden die strukturreichen Flachen auch im Baugebiet tiw. erhalten. Ausglei-
chend dienen die umfangreichen Geholzanpflanzungen und die Extensivierung der Acker-
flachen.

Zusammenfassung der Ma3nahmen

Eingriff Ausgleichsbedarf Unterbringung des Ausgleichs
Versiegelung 28.394 m? Im Okokonto: 27.264 m?
Grinflache im 1.130 m?

Nordosten: __

Flora

Knickentfernung bzw. Beein- | 1:2 Knickneuanlage: 160 m

tréachtigung ca. 150 m ebenerdige Be- 190 m
pflanzung:

Gehdizentfernung ca. 110 m 11,5 Knickneuanlage: 165m
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6.2.4

Fauna

Quartiersverlust bzw. Beein- | Ersatzquartiere 10 Fledermaus — Spaltenquartiere,

tréchtigung 10 kiinstliche Héhlen fir Fleder-
mause (5 Quartiere in der Groe
gewohnlicher Vogelnistkasten,

5 Grofiraumhéhlen)

Installation von Nisthéhlen fiir Feld-
sperling, Gartenrotschwanz und
Grauschnapper

Installation von 3 Nisthilfen far
Haussperlinge

Schutzgut Landschaftsbild

Veranderung des Landschafts- | Bepflanzungen Knickneuanlage im Norden
bildes Baumpflanzungen
Baumschutzsatzung

Verlust von 3 Bdumen 15 Ersatzpflanzungen | 14 StraBenbaume

2 Baumpflanzungen im Nordwesten

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevoblkerung insgesamt

Minimierend werden die Baugrenzen mit einem Abstand von mind. 20 m zum Fahrbahn-
rand der Landesstrale festgesetzt. Darliber hinaus werden aktive SchallschutzmaRnahmen
im nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehen (Larmschutzwand mit einer Héhe von
2,30 m Uber Gelénde). Fiir die gesamte 1. Baureihe werden dariiber hinaus passive Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Im Hinblick auf die siidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung am irisweg wird im
Plangebiet eine Geschwindigkeit von max. 30 km/h und ein gerduscharmer Fahrbahnbelag
far die parallel zum vorhandenen Wohngebiet verlaufende Planstralle vorgesehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind:

Da das geplante Baugebiet sowohl im Landschaftsplan (1. Teilfortschreibung zum Land-
schaftsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) mit integriertem Umweltbericht § 14g UVPG) als
auch im Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in Holstein bereits als Baufldche darge-
stellt ist, wird von einer grundsétzlichen Eignung der Flache fur eine Siedlungsentwicklung
ausgegangen. Diesbeziglich wurden andere Standorte nicht mehr geprift.
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6.3

6.3.1

6.3.2

Alternativen im Hinblick auf die Anordnung des Baugebietes dréangen sich kaum auf. Eine
Verlagerung in Richtung Westen auf die artendrmeren Ackerflichen scheidet aufgrund des
Landschaftsschutzgebietes aus. Die Stadt Reinfeld in Holstein hat sich entschieden, den
strukturreichen Garten mit altem Baumbestand und geschiitztem Kieingewasser zu erhai-
ten und nimmt daftr den Verlust der Obstwiese in Kauf. Ein vollstéandiger Erhalt der Knicks
ist nicht moglich, da insbesondere im Sudwesten der Grundstiicke gelegene Knicks erfah-
rungsgemal seitens der Eigentimer beschnitten und mit Ziergehéizen bepfianzt werden.
Zudem waéren die &kologischen Funktionen der Knicks durch die notwendigen Grund-
stickszufahrten weiter eingeschrénkt. Alle durch die Planung verursachten Eingriffe in na-
turschutzfachliche Schutzgiiter werden vollstédndig ausgeglichen.

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat Alternativen zur Verkehrsanbindung gepriift; aus Griinden
der Verkehrssicherheit kommt jedoch in Abstimmung mit dem Straflenbaulasttrager nur die
gewahlte Zufahrt zur Landesstrafle in Frage. Deswegen entfallender Baumbestand wird
entsprechend der Baumschutzsatzung ersetzt.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den alige-
mein anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht.
Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriiffung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geméaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetziichen Vorschriften.

Im Rahmen des Anerkennungsbescheids fiir die Okokontofléchen wird ein Monitoring im 5-
Jahres-Rhythmus festgelegt. Die Pflege- und Entwicklungsmanahmen werden angepasst,
sofern sich die festgelegten Zielbiotope nicht einstellen soliten. Die kiinstlichen Nisthilfen
sind regeimagRig zu warten und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Giberpriifen.
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6.3.3

7.1

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen des
Bauantragverfahrens nachzuweisen. Die Stadt Reinfeld in Holstein wird die prognostizier-
ten Verkehrsbelastungen Gberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung sind Belange des Naturschutzes und des Immissionsschutzes beriihrt. Die
Stadt Reinfeld in Holstein wird die Eingriffe in die Schutzgiter volisténdig ausgleichen und
die aus Griinden des Artenschutzes und Immissionsschutzes erforderlichen MaRnahmen
umsetzen. Dies betrifft Anpflanzungen, die Bereitstellung einer Ausgleichsflache und u.a.
das Anbringen von Nisthilfen und Vorgaben fir Rodungen von Gehélzen und den Abbruch
von Geb&uden. Zum Schutz vor Verkehrsldrm werden aktive und passive Larmschutzmaf-

nahmen vorgesehen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundiage fur die Verfillung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln —(Stand 2003)"“. Es sind ausschlieflliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Geméaf § 7 Bundesbodenschutzgesetz

sind schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maf} zu beschranken,
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraflen, Lageplatze u.a.) ist még-
lichst gering zu haiten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer
Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-

gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Stand-
ortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials
(z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden
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Bodens entsprechen. Grundlage fur die Verfuliung oder Auffillung mit Bdden ist die Mittei-
lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfélien-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

8 Kosten
Der Stadt Reinfeld in Holstein entstehen durch die Planung keine Kosten. Die Stadt Rein-
feld in Holstein wird mit dem Investor entsprechende vertragliche Regelungen treffen.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzu \,grbé#@verordnetenversammlung der Stadt Rein-
feld in Holstein am 10.12.2014 gebi S

z .
Reinfeld in j—;olstein, ' ‘gel f /} 8% %C/“/)\
2 JAN 2015 {Q\M o < Birgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 32 ist am‘e 4 '-14 .... rechtskréftig geworden.
y 5
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