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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9
- NEUAUFSTELLUNG UND ERGANZUNG -
DER STADT REINFELD (HOLSTEIN)

(WEDDERNKOPPEL/ WEDDERNKAMP)

FUR DAS GEBIET, DAS IM NORDWESTEN DURCH DIE HAMBURGER
CHAUSSEE, IM NORDOSTEN DURCH DIE SUDWESTLICHE GRENZE DES
ALTEN- UND PFLEGEHEIMES UND DIE NORDOSTLICHE GRENZE DES
KLEINGARTENGELANDES, IM SUDOSTEN DURCH DIE SUDOSTLICHE
GRENZE DES KLEINGARTENGELANDES, DER STADTWERKE
(REINWASSERBEHALTER) UND DER AWS-STATION UND IM SUDWESTEN
DURCH DIE LOKFELDER CHAUSSEE BEGRENZT WIRD.

VERFAHRENSSTAND:

E FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN (§§ 4 (1) UND 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 13 BauGB)

B SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGESTELLT:

PLANUNGS SUBURDO O S THOLSTIETIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/7917-0 FAX: 7917-17
WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE ~ INFO@PLOH.DE
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BEGRUNDUNG

fur das Gebiet, das im Nordwesten durch die Hamburger Chaussee, im Nordosten durch die
stdwestliche Grenze des Alten- und Pflegeheimes und die nordgstliche Grenze des Klein-
gartengeldndes, im Sidosten durch die slidéstliche Grenze des Kleingartengeldndes, der
Stadtwerke (Reinwasserbehéilter)_und der AWS—Statinn und im Sidwesten durch die Lokfel-

der Chaussee begrenzt wird.




1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Parallel zur Bebauungsplan Nr. 9 wird die 25. Fl&dchennutzungsplandnderung aufge-

stellt. Ziele dieser Planungen sind:
- Neuordnung der bereits vorhandenen Gewerbeflachen
- Festsetzung von zusatzlichen Gewerbeflachen

- . Festschreibung und Sicherung des Kleingartengelédndes

Rechtliche Bindung

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist Reinfeld duRerer Achsenschwer-

punkt der Entwicklungsachse Libeck-Reinfeld. Reinfeld liegt als Unterzentrum im
Ordnungsraum um Libeck. Zudem ist der Bereich als Raum mit besonderer Bedeu-
thg fir Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Die g'rﬁﬁaren Biotopverbundach-
sen der Trave und des Niederungskomplexes Heilsau-Herrenteich-Miihlenau-Trave

sind als Verbundachsenraume dargestelit.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998) werden fiir Reinfeld gute Voraus- -

setzungen fiir einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort gesehen. Da-
bei kommt der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wesenberg eine
besondere Bedeutung zu, da deren Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek geeignet sind,

bauliche Zusammenhéange der Stadt Reinfeld weiter zu fiihren bzw. Wohnbauflachen

mit guter Anbindung- an Reinfeld zu bieten. Der Bereich westlich der Heilsau und

nordlich der Trave soll weiter fiir die Naherholung erschlossen werden.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) ist Reinfeld in einem Raum
fir Gberwiegend naturvertragliche Nutzung gelegen. Hier ist die Sicherung und Ent-
wicklung der Landschaftsraume oberstes Ziel. Durch eine ﬁberwiegend naturvertrag-
liche Nufzung sollen Natur und Ressourcen geschitzt werden. Eine weitere Differen-

zierung erfolgt weiter schutzgut bezogen. Im Landschaftsrahmenplan ist Reinfeld

~ als Erholungsort ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld von 1962 stellt die Baufla-
chen grofitenteils als Gewerbliche Baufldchen dar. Quer durch das Kleingartengelén-
de ist die sldliche Verlegung der Bundesstralle 75 dargestellt. Deshalb wird im Paral-

lelverfahren die 25. Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinfeld wurde in der Stadtverordnetenversammiung

am 18.01.2001 abschlielRend beraten.
Der (ursprﬂngiiche) Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Reinfeld wurde 1964 genehmigt.

Die zuléssigen Nutzungen im festgesetzten Gewerbegebiet richten sich nach wie vor




nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 18.06.1962. Anlass der Pla-

nung war 1963, vorhandene Betriebe aus dem Stadtkern auszusiedeln, damit diese

sich auch vergréf3ern kénnen.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung geman § 3
Abs. 2 Nr. 2 BauGB besteht nicht.

Bestandsaufnahme

Der Bebauungéplan Nr. 9 der Stadt umfasst das élteste Gewerbegebiet der Stadt
Reinfeld. Nicht mehr alle der urspriinglich vorhandenen Betriebe existieren heute
noch. Einige Grundstiicke wurden bereits umgenutzt (Lidl und ehem. Lidl). Einige
Gebaude bzw. Grundstlicke sind heute ungenutzt. Ein vorhandener Betrieb am Wed-
dernkamp'ist in den letzten Jahren bereits expandiert (B-Plan Nr. 9, 1. Anderung) und
beabsichtigt, weiter zu wachsen. Dafiir werden Erweiterungsvoraussetzungen ge-

schaffen. |
Am Weddernkamp ist auch ein Umspannwerk der EON Hanse GmbH vorhanden.
Uber die von der LandesstraRe 85 abzweigende Weddernkoppel werden das AWS-

Gelande und das Kleingartengelénde erschlossen. Hier befinden sich zudem auch
Reinwasserbehélter der Stadtwerke Reinfeld.

Die Art der Nutzung besteht aus Gewerbebetrieben bzw. ehemaligen Gewerbebe-
trieben mit dazugehorigen Wohnhdusern. Die Bebauung ist wechselhaft ein- und
zweigeschossig. Die Gebaudehéhen liegen teilweise zwischen 9 und 10 Metern. Das
stralenseitige Gebaude der Firma Durdumat ist etwa 11,50 Meter hoch. Am Wed-
dernkamp ist eine kleinteiligé Bebauung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Die bauliche Ausnutzung des Gebietes ist teilweise sehr hoch. Einzelne Grundstiicke

sind heute bis zu 92% versiegelt.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild entlang der Hamburger Chaussee wird von einer heterogenen Bebau-
ung gepragt. Teilweise sind zur Stralle hin Grun- und Vorgartenflachen vorhanden,

die dem StralRenraum einen durchgriinten Charakter verleihen.

Stadtebaulich pragend ist der neue Lidl-Markt an der Kreuzung B 75/ L 85. Hier sind
stral’enseitig zahlreiche Stellplatze vorhanden, die den Strallenraum aufweiten, chne
ihn auch zu begrenzen. Entlang der Weddermkoppel sind groftenteils Knicks und
Gehdlze vorhanden. Zwischen der L 85 und den Erweiterungsflachen des Gewerbe-

- gebietes befindet sich dichter Gehdlzbewuchs.




Verkehrliche Lage/ ErschlielRung

Das Plangebiet wird durch zahlreiche Strallen gut erschlossen. Die Erweiterungsfla-
chen des Gewerbegebietes kénnen sowohl iiber die Betriebsfléchen des dort ansas-
sigen Betriebes als auch Uber die Weddernkoppel erschlossen werden. Weitere Zu-

fahrten zur LandesstralRe sind dafiir nicht erforderlich.

Zur Landesstralle 85 ist eine anbaufreie Zone von 20 Metern zum Fahrbahnrand zu
berﬂt:;ksichtigen und im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Eine Ortsdurch-

fahrtsgrenze ist an der L 85 nicht festgesetzt.

Abfallwirtschaftsstation der AWS

Auf dem Gelande der Abfallwirtschaftsstation werden Wertstoffe und Hausmiill ange-
nommen und einer weiteren Verwertung/Entsorgung zugefiihrt. Dort kénnen Glas,
Papier, Kieider, Metalle (auch HaushaltsgroRgerate, wie z.B. Waschmaschinen), E-
lektroschrott (Fernseher, Computermonitore, Audio- und Videogerite), Spérrmijll und
Holz, Problemstoffe, Kork, Kabelreste, CD's, Gartenabfélle und Bauschutt in kleinen
Mengen entsorgt werden. Gartenabfélle werden dort in relativ kleinen Mengen kom-
postiert und der Kompost wieder verkauft. Die Gartenabfélle werden etwa viermal

jahrlich gehéckselt, gesiebt und zu Mieten aufgeschittet. Das Gelénde ist flichenhaft |
versiegelt. Das anfallende Oberflichenwasser wird in Regenriickhaltebecken ge-

sammelt und fUr die Befeuchtung der Kompostmieten genutzt.

Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 9 umfasst eine Flache von rund 10
Hektar.

Erschlielung

Die ErschlieRung des Gebietes bleibt im Grundsatz unverdndert. An der Weddern-
koppel wird eine Wendeanlage entsprechend der Vorgaben der EAE 85/95 geplant,
um hier eine Wendemdoglichkeit fiir den gewerblichen Verkehr und Versorgungsfahr-
zeuge zu erhalten. Fur die Weddernkoppel ist eine Gesamtbreite von 6,0 Metern vor-
gesehen. Aufgrund des zu ema.rte.nden sehr geringen Kfz-Aufkommens wird kein
separater Geh- und Radweg vorgésehen. Um einen spéateren Ausbau zu ermogli-

chen, ist eine Verbreiterungsflache als Verkehrsgriinflache festgesetzt.

OPNV
Das Plangebiet ist an den OPNV angebunden. Busse verkehren auf der Strale ,Im

Weddern® in Richtung Barnitz.



Gewerbegebiete

Die Gewefbegebiete sind in 4 Teilgebiete untergliedert. In allen Baugebieten ist eine
zweigeschossige, abweichende Bauweise zuldssig, in der auch Gebaude von mehr
als 50 Meter Lange zulassig sind. Die Hohe baulicher Anlagen ist auf eine Hohe von
10 Metern begrenzt. Damit wird eine gebietsvertrdgliche Bebauung ermdoglicht. Im
GE®’-Gebiet ist ein Gebaude von mehr als 10 Meter Hohe vorhanden. Dieses geniefit

Bestandsschutz. Aus stidtebaulichen Griinden wird hier insgesamt aber auch eine

10 m hohe Bebauung angestrebt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen lassen auf allen Baugrundstiicken eine ange-
messene bauliche Entwicklung zu. Die GRZ liegen zwischen 0,5 und 0,6. Eine Ver-

siegelung ist tberall bis zu 90% zuldssig.

Nach den textlichen Festsetzungen sind in den GE-’bis*-Gebieten Einzelhan-

delseinrichtungen nur in Zuordnung zu den Betrieben zuléssig.

Im GE'-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe, die der Erstversorgung der Bevolkerung
mit Gltern des taglichen Bedarfes dienen, zulassig (Kernsortiment Nahrungs- und
Genussmittel, Gesundheits- und Korperpflege). Diese Festsetzung ist unter besonde-

rer Berlcksichtigung des Bestandes erfolgt.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der Innenstadt sind aufgrund dieser
Festsetzung nicht zu befiirchten, da es sich bei dem zuldssigen Einzelhandel um ein

nur geringfligig innenstadtrelevantes Sortiment handelt.

Auf dem Eckgrundstiick L85/ B75 ist ein Discounter einschliellich eines Back-Shop’s
mit einer Grundflache von annahernd 1.400m? Grundflache vorhanden. GemaR § 11
Abs. 3 BauNVO "Sonstige Sondergebiete” ist in der Regel bei Einkaufseinrichtungen
uber 1.200 m? Geschossflache anzunehmen, dass diese sich negativ auf die Ent-
wicklung der Innenstadt agswirkt. Diese Gefahr wird aufgrund des vorhandenes Dis-

counters im GE'-Gebiet nicht gesehen. Es wird deshalb auf die Festsetzung eines

Sondergebietes gemalk § 11 BauNVO verzichtet.

Unter der Ziffer 6. sind baugestalterische Festsetzungen getroffen, die die Errich-
tung von Werbeanlagen regein. Entlang der Landesstraflie 85 und zur B 75 sind heu-
te teilweise auf den priﬁaten Baugrundstiicken den Straenraum pragende Grinfla-
chen vorhanden. Um diese Begrunungen zu erhalten bzw. zu entwickeln, ist unter

Ziffer 6.1 eine Festsetzung getroffen, wonach mindestens 7 m breite Griinstreifen zu

erhalten sind. Zufahrten sind dadurch eingeschrankt moglich.




Kleingarten

Die Grunflachen "Dauerkleingarten" werden vom Kleingartenverein Reinfeld e. V. auf
~ Grundlage eines Erbpachtvertrages mit der Stadt Reinfeld genutzt. Rechtsgrundlage
fir die Anlage von Kleingérten ist das Bundeskleingartengesetz (BKIeingG) vom
28.02.1983. Danach kénnen Dauerkleingérten im Bebauungsplan -als Griinflachen
festgesetzt werden. Ein Kleingarten soll nach dem BKleingG nicht groRer als 400 m?
sein. Eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 m? Grundfldche ein-
schlieBlich ﬂberdac:htem Freisitz ist zulassig. Fur das vorhandene Vereinshaus ist auf

der Grunflache ein Baufenster mit einer zuldssigen Grundfidche von bis zu 250 m?

festgesetzt.

Versorgungsflachen

Die vorhandenen Flachen der EON Hanse (Umspannwerk), der AWS (Abfallwirt-
sc:_haftsstatibn) und der Stadtwerke Reinfeld (Reinwasserbehalter) werden in ihrem
Bestand abgesichert und als Fléache fiir Versorgungsanlagen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Grundstiicke der EON Hanse und der Stadtwerke

werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bauleitplanerisch erschlossen.

Grunordnung

Ziel der Planung ist es die vorhandenen und pragenden Griinstrukturen zu erhalten.
Einschrénkungen der vorhandenen Gewerbebetriebe sollen sich dabei jedoch nicht

ergeben. Alle pragenden Grunstrukturen sind nach den Festsetzungén des Bebau-

ungsplanes zu erhalten.

Uberschlégige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung:

Die mit dem geplanten Bauvo'rhaben. in der Gewerbegebietserweiterung verbundenen

Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die MaRnahmen zur Minimierung, zum Aus-
gleich und zum Ersatz sind Uber die einzelnen Schutzgiter

- Arten- und Lebensgemeinschaﬁen

- Boden

= Wés_ser

- Klima/Luft _

- Landschaftsbild, wie folgt zu erfassen und zu bewerten.

1. Arten und Lebensgemeinschaften

Die Flache ist heute durch vielfaltige menschliche Nutzungen gepragt. Das Gebiet ist
dreiseitig von Bebauung umgeben. Auf der Westseite liegt die stark befahrene Lan-

desstrafle. Alle erhaltenswerten Knicks bleiben erhalten. Lediglich im Bereich des



kinftigen Wendehammers muss etwas Knick gerodet werden (22 fm.). Dieser hat

aufgrund seines geringen Alters jedoch keine besondere Bedeutung flr das Schutz-

gut.
2. Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Wesentlichen durch die Zerstorung be-
lebten Bodens und durch Versiegelung hervorgerufen. Dieses ist in einem Gewerbe-
gebiet unvermeidlich. Der Boden ist nur in geringem MaR versickerungsfahig. (vgl.

Tabelle unter 6.)

3. Grundwasser

Fur die Grundwassernéubildung besitzt das Plangebiet eine untergeordnete Bedeu-
tung, da die bindigen Béden nur eine reduzierte Versickerung der Niederschlage zu-

lassen. Die Stadt Reinfeld sieht kein Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut.

4. Klima, Luft

Fir Frischluftentstehung und Luftaustausch ist das Gebiet unbedeutend. Eine Ent-

stehung von Kaltluftseen ist auszuschlieRen. Die Stadt Reinfeld sieht kein Aus-

gleichsbedarf fiir das Schutzgut.

5. Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt aufgrund der neu entstehenden
Baukoérper. Da das Gebiet jedoch dreiseitig von Bebauung umgeben ist, ist keine
nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaﬁsbildeé zu erwarten. Zur Landesstralie
bleiben die Gehdlze erhalten. Langfristig ist von der Sta.dt Reinfeld auch eine Bebau-

ung westlich der Landesstrafte geplant. Die Stadt Reinfeld sieht kein Ausgleichsbe-
darf fiir das Schutzgut. | '

6. Ubei‘schléiqiqe Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Stadt Reinfeld sieht keinen Ausgleibhsbedarf fur die Schutzguter Grundwasser,
Klima, Luft und Landschaftsbild. Ein Ausgleich wird daher nur fiir die Schutzgiiter Ar-

ten, Lebensgemeinschaften und Boden ermittelt und_ erbracht.

Grundlage fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bildet der gemeinsame
Runderlass des Innenministers und des Ministers fur Natur und Umwelt vom
03.07.98. |




4.

Gesamt-

Art des Eingriffs Versie- | Vers. |Aus- Bendtigter | Ausgleichsmalnahme

flache gelungs- | Flache | 9leichs- | Ausgleich

grad faktor
Verlust von Knick im| 22Ifm 112 Anlage von 50 lfm Knick
Bereich des Wende- Setlich tieion
hammers
Flachenverbrauch/ 9.268m* | 0,60+50 | 8.332m 0,5 4.166 m* | Streuobstwiese
Versiegelung % =00 2 AT Schlefer!kamp mit 2.370
m? (Faktor 1:1,5)

Bau des Wendeham-| 425m? 100% 425m? 0.5 213 m? Realfldche: 1.580 m?
mers Restfldche aus dem Okopool
Option Verbreiterung 75 m? 100% 0,5 3gm2 | Binnenkamp.
Stralle Weddemkﬂppel Realflache: 2.840 m?
Summe: 4.417 m?

Als Ausgleichsmafinahme ,Am Schiefen Kamp® ist die Neuanlage einer Streuobst-
wiese und spater eine extensive Nutzung bzw. Sukzession vorgesehen. Die Flache
,Binnenkamp* wird durch eine biotopverbessernde Malnahme aufgewertet und er-
hélt eine Grabenaufweitung mit Pflanzung von Erlengruppen. Die Restflache soll als

offene Weidelandschaft erhalten werden oder maximal 2 x pro Jahr geméaht werden.

Die Umsetzung ,Am Schiefen Kamp® erfolgt Ende 2003. Die Flache ,Binnenkamp®
wird im Jahre 2004 als hergestellte Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt. Die Kos-
ten betragen rd. 8.000 € fiur ,Am Schiefen Kamp® und rd. 7.000 € fUr die Flache
.Binnenkamp®. Die Kosten werden auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages
vom Vorhabentrager Ubernommen. Die Stadt Reinfeld wird vor dem Satzungsbe-
schluss gegenuber der Unteren Naturschutzbehorde eine Verpflichtungserklarung zur

Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen abgeben.

immissionen _
Zu der Planung liegt ein schalltechnisches Gutachten vom 22.02.2002 vor. Dieses ist

der Begrindung als Anlage beigeflgt. Im Bebauungsplan sind entsprechend den
Aussagen des Gutachtens fir die Gewerbegebiete ﬂéchenbezqgene Schallleistungs-
pegel festgesetzt. Aufgrund der Immissionen durch den StralRenverkehr sind im Be-

bauungsplan Larmpegelbereiche und passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Begriffsbestimmunqen und Erlauterungen zu den Festsetzungen des Bebauungspla-

nes.

i1 Bei der Ansiedlung eines Betriebes ergeben sich die maRgebenden Immissi-

onsrichtwertanteile aus der GrofRe und Lage des Betﬁebsgrundsti}ckes und
den dort festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln. Dabei sind
bei der Schallausbreitungsberechnung diejenigen Rahmenbedingungen zu

berlicksichtigen, die auch fiir die Dimensionierung der flachenbezogenen

9
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Schallleistungspegel im Larmgutachten Nr. 02-02-6 vom 22.02.2002 zu Grun-

de gelegt wurden.

2. Die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile ist ggf. im Rahmen der bau-
oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren von Betriebsan-
siedlungen durch Gerduschimmissionsprognosen nachzuweisen. Zur groben
Abschétzung der Zuldssigkeit eines Vorhabens bzw. des Erfordernisses von
SchallschutzmaRnahmen kénnen im Rahmen einer uberschlagigen Betrach-
tung, die prognostizierten und auf die Betriebsflache sowie die mafigebenden
Beurteilungsverfahren bezogenen Gesamt-Schallleistungen mit den im Be-
bauungsplah festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegeln vergli-

chen werden.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EON Hanse AG. Diese betreibt auch das Um-
spannwerk am Weddernkamp. Im Plangebiet verlaufen mehrere Leitungen fiir die

Leitungsrechte im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Wasserver- und -entsorqung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-

sorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld vorzunehmen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird dem Regenriickhaltebecken an der B 75
nordwestlich des Plangebietes zugeleitet. Die Leitungskapazititen zum Regenriick-
haltebecken sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu tiberpriifen und ggfs. zu
erweitern. Méglicherweise wird ein weiterer Durchlass unter der Lokfelder Chaussee
zur Durchleitung des Oberflachenwassers notwehdig. Dieses ist zu gegebener Zeit

mit den Stadtwerken Reinfeld und dem StralRenbauamt Lilbeck abzustimmen.

Unter dem Flurstick 5/66 verlauft eine Drainleitung der Stadtwerke Reinfeld zur Ab-
leitung des Oberflachenwassers zum Regenriickhaltebecken. Diese Leitung muss
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, in Abstimmung mit den Stadtwerken Reinfeld,

verlegt werden.

Das Oberflachenwasser aus Gewerbegebieten ist vor der Versickerung gemanR der
Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom
25.11.1992 - XI 440!5249..529 (technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation) in Vorklarbecken zu

behandeln. Das insbesondere von Mischgebieten, Gewerbegebieten und Parkplétzen




abgeleitete Niederschlagswasser wird als normal verschmutzt eingestuft und ist min-
destens in einem Regenklarbecken —RKB- zu behandein.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Klérwerk Reinfeld. Es wird davon ausgegangen,

das auf den Enﬂeiterungsﬂéchen des Gewerbegebietes nur geringe Mengen Abwas-

ser anfallen, da hier ein produzierender Betrieb Erweiterungsflachen erhalt.

Mullentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung

durch Satzung geregelt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe. In Berei-
chen, in denen bereits Versorgungsleitungen der Vereinigten Stadhverke liegen, soll-
ten diese moglichst nicht mit BZumen (Uberpflanzt werden (siehe DVGW-
Arbeitsblatter GW 125 und GW 315, die RAS-LG 4 und die DIN 18920). F{]f den ge-
gebenenfalls weiteren Ausbau des Gasversorgungsnetzes ist es notwendig, dass
Béginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme rechtzeitig mit den Vereinigten

Stadtwerken erortert werden.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Die Gebiete sind
mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der Loschwasserbedarf
wird im Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt. Im
Plangebiet befindet sich zudem auch ein Reinwasserbehélter der Stadtwerke Rein-
feld. Gemal® dem Erlass des Innenministers vom 24.8.1999 (Amtsblatt S-H Nr.37
S.484) ,Léschwasserversorgung” ist ein Léschwasserbedarf von 192m¥h in Gewer-
begebieten innerhalb von 2 h abzusichern. GemaR dem vorgenannten Erlass ist bei
der Bemessung der Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli

1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

Hinweise
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beabsichtigt (§§
25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Bodenordnerische Maflnahmen sind im Bereich der Weddernkoppel vnrgesehén, um

hier die Moglichkeit einer spateren StralRenverbreiterung nicht auszuschlielen.
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6.1

12

Bodenschutz
GeméaR BBodSchG § 7 sind schéadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu

minimieren, wenn die Nufzung des Grundstlickes es zulasst. Auch eine Versiegelung
kann eine schadliche Bodenveranderung bewirken. Der Grad der Versiegelung soll

auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Bei der pflichtgemalen Abwagung der Stadt Reinfeld ist zu beachten, dass es sich

bei den Flachen um Gewerbeflachen in einem Gewerbegebiet handelt. Die Flachen

weisen heute einen maximalen Versiegelungsgrad auf (bis zu 92 %).

Aufgrund der historischen Entwickluhgen in diesem Gebiet wurden seitens der Bo-
denschutzbehérde dennoch zwei Verdachtsflachen gesehen: Zum einen das Grund-
stick Hamburger Chaussee 9 (heute Durdumat), zum anderen das Grundsttlick

Hamburger Chaussee 11 (heﬂte Getrankemarkt).

Bei der Firma Durdumat handelt es sich um einen alteingesessenen Reinfelder Be-
trieb, der schon lange an diesem Standort existiert, vor kurzem aber den Produkiti-
onszweig eingestellt hat. In der Vergangenheit waren auf dem Grundstiick der Ham-

burger Chaussee 9 eine Schlosserei und eine Meierei anséssig. Die Stadt Reinfeld

hat eine historische Erfassung (Bericht vom 17.06.04), sowie anschlieende Boden-
untersuchungen (Bericht vom 16.08.04) fiir das Betriebsgeldande Hamburger Chaus-
see 9 durchfiihren lassen, die auch der Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn

vorliegen. Die Bodenschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 31.08.2004 folgende ab-

schliefende Stellungnahme abgegeben:

Mit dem vorgefegfen Bericht werden die Untersuchungsergebnfsse der Bodenproben

aus den Bereichen

Benzinabscheider
Diesel Erdtanks

i Trafostation |
Verfiillter ehemaliger Teich
Tauchbecken |

dargestellt und beurteilt.

Anhand der Untersuchungen vom Bliro Diimcke ldsst sich belegen, dass im Untersu-
chungsgebiet unter einer unterschiedlich méchtigen Auffiillung Geschiebelehm und
hieran anschlie3end Geschiebemergel ansteht. Die Unferlagen zum Betrieb der Ge-
nossenschaftsmeierei geben fiir den Bohraufschiuss des Tiefbrunnens eine Méchtig-
keit des Geschiebemergels von nahezu 54m (57m unter GOK) an. Aufgrund der
Sondierergebnisse aus dem Diimcke-Bericht und dem Bohraufschluss des Tiefbrun-
nens stellen Schadstoffkontaminationen im Boden kaum eine Gefahr fiir das Grund-
wasser dar. Angetroffenes Stauwasser innerhalb von rdumlich begrenzten verfiillten
Abgrabungen oder Vertiefungen (Teich) bilden keinen geschlossenen Grundwasser-

leiter.



Nach den Angaben des Gutachters ist fiir SB 13a eine MKW-Belastung festgestelit
worden. Die Belastung liegt innerhalb der Auffiillung. Aus Sicht des Boden- und
Grundwasserschutzes ergibt sich derzeit fiir dfesen Bereich kein weiterer Hand-
lungsbedart.

Die Untersuchungen im Bereich der Farbentauchbecken erstrecken sich nur (iber
den Flillkérper der Tauchbecken. Es ist hiermit nachgewiesen, dass die Becken vor
Verfiillung entleert worden sind. Aus dem Untersuchungsbericht des Baukontors
Dimcke lasst sich entnehmen, dass keine organﬂfeptfschen Auffalligkeiten bei der

SB 3 beschrieben werden.

Anhand der Beschreibung durch den Gutachter kann von hieraus ker'ne erkennbare
Schadstoffbelastung mit Lésungsmittel zugrunde gelegt werden. Eine weitere Unter-
suchung kann daher aus dieser Darstellung nicht abgeleitet werden.

Der Untersuchungsbericht des Biiros Diimcke (Bericht 2) belegt, dass nur in
einem Bereich der Verdachtsfliche kontaminierter Boden angetroffen wird.

Aufgrund der festgesteliten MKW-Belastung wird die Fldche in das Bodenka-
taster (schadliche Bodenverdnderung) aufgenommen. Vor dem Hintergrund der
derzeitigen gewerblichen Nutzung und den Untersuchungsergebnissen ergibt
sich kein Verdacht, der eine weitere Untersuchung hinsichtlich Afﬂast‘en erfor-
derlich macht.

Bauliche Anderungen (Erdarbeiten) im Bereich der Bodenkontamination sind vor Be-
ginn bei dem Kreis Stormarn Fachbereich Umwelt, Fachdienst Abfallwirtschaft, Bo-
den- und Grundwasserschutz anzuzeigen. Die Entsorgung von kontaminiertem Bo-
den hat sachgerecht zu erfolgen. Die Durchfiihrung der MafBnahme und der Entsor-

gungsnachweis ist dem Fachdienst Abfallwirtschaft, Boden- und Grundwasserschutz

in schriftlicher Form nachzuweisen.

Die in das Bodenkataster aufgenommene MKW-belastete Teilflache wurde im Be-

bauungsplan nachrichtlich entsprechend gekennzeichnét.

Auf dem Grundstiick Hamburger Chaussee 11 wurde friiher ein AutohaUs mit Auto-

reparaturwerkstatt und eine Tankstelle betrieben. Wesentliche Anderungen an der
vorhandenen Bausubstanz wurden nicht vorgenommen. Die Stadt Reinfeld hat fir
diese Flache eine Altlastenu'nteréufchuﬁg vornehmen lassen (Baukontor Dimcke
GmbH, Liibeck: Reinfeld B-Plan Nr. 9, Hamburger Chaussee 11, Altiastenuntersu-
chung vom 19.September 2003). Darin heif3t es unter Ziffer 7. Beurteilung:

Jie Untersuchungen haben ergeben, dass hier in allen untersuchten Parametern die
entsprechenden Grenzwerte unterschritten wurden. ...
Von einer Bodenbelastung in dieser Gréf3enordnung gehen keine Gefahren fiir die

menschliche Gesundheit und andere Schutzgiiter aus. ...
Weitere Malnahmen (z. B. Sanierungen) sind nach Kenntnisstand und unter

Zugrundelegung der geplanten Nufzung (Gewerbeflachen) geméaf B-Plan nicht erfor-

derlich. Gegen die festgelegte Nutzung bestehen keine Bedenken.“

Sollte im Zuge der weiteren gewerblichen_ Nutzung eine Bodenabgrabung im Rahmen
von Bauvorhaben erforderlich sein, ergibt sich die Notwendigkeit, den Boden ent-
sprechend LAGA zu behandeln. D. h. der Wiedereinbau bzw. die Verwertung hat

gemal LAGA zu erfolgen.
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Fir das Grundstiick Hamburger Chaussee 11 belegen die Untersuchungen vom Biiro
Baukontor Dimcke GmbH, dass keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Bodenbe-
lastung festgestellt werden konnten. Aus Sicht des Fachdienstes Boden- und Grund-

wasserschutz des Kreises Stormarn sind fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und

.Boden-Gmndwasser keine Gefahren erkennbar. Aufgrund der derzeitigen Nutzung

und der zuklnftigen Nutzung als Gewerbeflache bestehen keine Bedenken. Diese
Flache ist aufgrund der Feststellung nicht in das Altlastenverdachtsflaichenkataster
aufgenommen worden, Die Flache wird als A 2-Flache im Archiv des Kreises Stor-

marn abgelegt. Sollte in der Zukunft eine sensiblere Nutzung (Bebauungsplanande-

‘rung) geplant werden, wird eine Uberpriifung der Klassifizierung hinsichtlich eines Alt-

lastenverdachtes fur dieses Grundstiick erfolgen. Je nach Folgenutzung kann dies

dazu fuhren, dass fir diese Flache ein Altlastenverdacht erneut eintreten konnte.

Kosten
Aufgrund der Planung ergeben sich fiir die Stadt Reinfeld nur 'Planungskosten. Alle
weiteren Kosten werden vom Vorhabentrager auf Grundlage eines stadtebaulichen

Vertrages mit der Stadt Reinfeld (ibernommen.

Beschluss | .f'“”>

Diese Begriundung wurde in der Sitzung der Stadtvaro etenversammlung am 03.
November 2004 gebilligt. / /

Reinfeld (Holstein),  + & ©" V

Gerhard H&m_
.- Blrgermeister -
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