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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein) fiir das Gebiet nordlich der
Segeberger Stral3e, dstlich des Eichenwegs und westlich des Schwarzenteichs

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Fur die Stadt Reinfeld (Holstein) zeichnet sich weiteres Wachstum ab. Es besteht eine er-
hebliche Nachfrage nach Bauland, insbesondere werden Single-Wohnungen und senioren-
gerechte Wohnungen bendtigt. Dieses bestéatigt die Untersuchung des Kreises Stormarn zur
Wohnraumbedarfsermittiung. Die Stadt Reinfeld (Holstein) beabsichtigt daher, Gber einen
Investor nordlich der Segeberger Stral3e ein kleines Baugebiet fir Geschosswohnungsbau
zu entwickeln. Vorgesehen sind Mehrfamilienhauser mit insgesamt ca. 60 Wohnungen.

Der strallennahe Bereich entlang der Segeberger Stral3e ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 21, 1. Anderung als Allgemeines Wohngebiet fiir eine eingeschossige Bebauung festge-
setzt. Eine Umsetzung ist bislang nicht erfolgt. Die in Reinfeld (Holstein) dringend bendtigten
Mietwohnungen lassen sich mit den eher restriktiven Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht realisieren. Wesentliche Ziele der Planung sind neben der Entwicklung des Grund-
stiicks fur Geschosswohnungsbau der umfassende Schutz der am Schwarzenteich vorhan-

denen Biotopstrukturen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Gréf3e der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
3.730 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafuir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat am 09.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 21, 3. Anderung beschlossen.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 des Landes Schleswig-Hol-

stein ist Reinfeld (Holstein) Unterzentrum und aufRerer Siedlungsachsenschwerpunkt. Der

Regionalplan fur den Planungsraum | zeigt Reinfeld (Holstein) als Unterzentrum. Das Plan-

gebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsrau-
men am Endpunkt der Achsengrundrichtung und innerhalb des baulich zusammenhangen-
den Siedlungsgebietes. Der Landschaftsrahmenplan 2020 fir den Planungsraum Ill verweist

in Karte 1 fir den Schwarzenteich auf ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem (Verbundachse). Karte 2 zeigt ein Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt Wohnbauflache und Griinflache,

tlw. Uberlagert mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan zeigt im Sidwesten Bauflachen und zur Bebauung vorgesehene Fla-

chen mit einem Parkplatzsymbol und nordéstlich daran angrenzend eine Flache mit Eignung
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft mit dem Ziel der naturnahen Entwicklung, in der Regel mit hohem Gehdélzanteil.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 21,

1. Anderung und Erganzung. Diese sehen an der Segeberger StraRe ein Allgemeines Wohn-

gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,2 bei einem Vollgeschoss in offener Bauweise vor.
Der Bereich zwischen Baugebiet und Schwarzenteich im Norden ist als private Griinflache
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ein Streifen direkt am Schwarzen Teich ist
als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ausgewiesen. Dort ist Sukzession vorgegeben.

Angrenzend an den Schwarzenteich ist ein nach 8 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Bi-

otop kartiert. Es handelt sich um Erlen-Eschen-Sumpfwald.

Nordostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Reinfeld an das Plangebiet an. Die Planung

widerspricht den Schutzzielen nicht.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Schutzstreifens an Gewéassern nach
§ 35 LNatSchG.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Reinfeld (Holstein) nérdlich der Segeberger Stralde
(L 84) dstlich des Eichenwegs, sidwestlich des Schwarzenteichs und umfasst die Flurstlicke
454 und tiw. 84/11 der Flur 1, Gemarkung Reinfeld. Im Sidosten des Plangebietes ist ein
Parkplatz vorhanden, der tUberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Grinland dar.
Am Ufer des Schwarzenteichs befindet sich Gehélzaufwuchs, der als gesetzlich geschiitztes
Biotop kartiert ist (Erlen-Eschen-Sumpfwald). Im Osten des Plangebiets ist nordlich des Ge-
baudes Segeberger StralRe Nr. 6 eine Rasenflache vorhanden. Die Segeberger Stral3e ist
auf der Nordseite von StralRenbaumen begleitet (vorwiegend Ahorn). Das Plangebiet ist weit-
gehend eben, inmitten der Grinlandflache ist eine kleine Senke vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Therapiezentrum Holstenhof (Pflege und Einglie-
derungshilfe) mit zugehorigen Gartenflachen. Nérdlich und nordéstlich grenzt der Schwar-
zenteich an das Plangebiet, der u.a. in die westlich des Plangebietes verlaufende Piepenbek

entwassert. Dahinter und sldlich der Segeberger Strafle setzt sich die bebaute Ortslage
Reinfeld (Holstein) fort.

Abb. 1: DA Nord 2019
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: Ca. 1,24 ha 86 %
Verkehrsflache: Ca. 0,06 ha 4 %
Grunflache: Ca. 0,15 ha 10 %
Gesamt: Ca. 1,45 ha 100 %

Standortwahl / Planungsalternativen

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat sich im Rahmen ihrer Landschaftsplanung bereits mit ge-
eigneten Flachen fur eine Siedlungsentwicklung befasst. Die nun in Anspruch genommene
Flache ist grundsatzlich im Landschaftsplan enthalten. Von einer erneuten Prifung samtli-
cher ggf. geeigneter Flachen im Stadtgebiet sieht die Stadt Reinfeld (Holstein) daher ab. Die
gewahlte Flache nordlich der Segeberger Stral3e ist fir das Vorhaben gut geeignet, da sich
die Flache innerhalb des Siedlungskoérpers befindet und eine Inanspruchnahme freier Land-
schaft somit nicht erforderlich ist. Im Studosten besteht bereits ein Parkplatz. Der tbrigen als
Grunland genutzten Flache kommt nur eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz zu.
Der Landschaftsplan sieht eine Siedlungsentwicklung in etwa unter Beachtung des 50 m Ge-
wasserschutzstreifens zum Schwarzenteich vor und geht somit Gber die Darstellung im Fl&-

chennutzungsplan und die Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

hinaus.

Abb. 2: Auszug F-Plan Abb. 3: Auszug Landschaftsplan
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3.3

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat sich entschieden, aufgrund der glinstigen Lage der Flache
im innerortlichen Geflige auch Flachen innerhalb des Gewasserschutzstreifens in Anspruch
zu nehmen. Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Gewasserschutzstreifen
und seine Funktion siehe die ausfiihrlichen Darlegungen unter Ziffer 3.4.3 dieser Begriin-
dung. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf den Schwarzenteich insgesamt
die Bedeutung und die Funktion des Gewéasserschutzstreifens infolge der umliegenden Be-
bauung und der erwerbsfischereilichen Nutzung deutlich beeintrachtigt sind. In der Gesamt-
schau ist die dkologische Bedeutung des Gewdasserschutzstreifen innerhalb des Plangebie-
tes aufgrund der mit rund 0,9 ha relativ geringen Flachengréle, der isolierten Lage innerhalb
des bebauten Innenbereiches und der deutlich beeintrachtigten Funktion des Gewasser-

schutzstreifens am Schwarzenteich insgesamt als eingeschrankt zu beurteilen.

Bebauungskonzept

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat im Rahmen der Vorplanung zwei Konzeptskizzen fur die
Bebauung des Areals erarbeitet (s. nachstehende Abbildungen 4 und 5). Vorgesehen ist
ausschlieBBlich Geschosswohnungsbau. Dieses wird mit Hilfe eines gesonderten stadtebau-
lichen Vertrages abgesichert. Die Errichtung von Einfamilienhausern ist an dieser Stelle nicht

vorgesehen. Alle Varianten berlicksichtigen einen ausreichend grof3en Schutzabstand zum

Uferrandstreifen.

N /
\l/"—\\//

Abb. 4: PLOH 2020 Abb. 5: PLOH 2020

Im Oktober 2020 hat dann auch der Vorhabentrager eine Entwurfsplanung vorgelegt, die im
Bebauungsplanentwurf in abgewandelter Form beriicksichtigt ist (s. nachstehende Abbildung
6). Auf die hier noch dargestellte ndrdliche Wendeanlage wird zum Schutz des Uferrandstrei-

fens nunmehr verzichtet.
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Bei diesem Konzept gruppieren sich 9 Mehrfamilienhauser unterschiedlicher Gré3e um einen
Innenhof. Hier entsteht eine begrinte Stellplatzanlage, so dass die Anwohnerschaft auf die

begriinten Dacher schaut.

Im Hinblick auf den Gewasserschutzstreifen hat die Stadt Reinfeld i.H. vier weitere Varianten
neben der zur offentlichen Auslegung vorgelegten Fassung unter Beachtung folgender Kri-
terien untersucht: Ortshild, Wohnqualitat, Gewasserschutzstreifen, Naturschutz (Tiere,
Pflanzen)

Alle 4 Varianten bertcksichtigen das geschitzte Biotop und die ufernahen Bepflanzungen.
Drei der Varianten sind auf ca. 60 Wohnungen ausgelegt, die vierte Variante geht von einer
deutlich reduzierten Anzahl der Wohnungen auf ca. 35-40 Wohnungen aus. Bei allen Vari-
anten ist die Errichtung eines stabilen Zaunes hinter den Geb&uden vorgesehen, der das

Betreten des sensiblen Bereichs verhindern, jedoch Durchschlupf fir Kleintiere bieten soll.

Im Hinblick auf das Ortsbild wird bei den vier Varianten jeweils gepruft, ob sich die Bebauung
noch in das Siedlungsgeflige einfugt. Unter dem Begriff "Wohnqualitat" werden vorrangig die
Belichtung und Besonnung betrachtet, sowie die Gebaudeform und die Anzahl der Wohnun-
gen je Gebaude. Unter dem Stichwort Gewasserschutz wird geprift, inwieweit die Flache
des 50 m Schutzstreifens in Anspruch genommen ist. Auswirkungen auf den Schutzzweck
des Gewasserschutzstreifens in Bezug auf Belange des Naturschutzes sind im Kriterium Na-
turschutz enthalten. Eine Funktion fur die Erholung kommt dem Schwarzenteich nicht zu, da
mit Ausnahme eines kurzen StraRenabschnitts alle an das Gewasser heranreichenden
Grundstucke im Privateigentum liegen. Ein Wanderweg ist nicht vorhanden. Der Naturschutz

beachtet die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt u.a. im Sinne des Artenschutzes.

Die Artenschutzpriifung zum B-Plan Nr. 21, 3. Anderung (BBS Biiro Greuner-Pdnicke,

27.5.2022) stellt die Betroffenheiten folgender europdisch geschitzter Tierarten fest:
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Kammmolch, Fledermause, gehdlzbritende Vogelarten und Brutvdgel der Brachflachen /

Staudenfluren. Es werden folgende Betroffenheiten und erforderliche Vermeidungs- und

AusgleichsmalRnahmen genannt:

«DH

Tierart

erhebliche Aus-
wirkungen

Vermeidungsmaflnahmen
/ CEF-MafRnahmen

Verbotstatbestand
nach
BNatSchG tritt ein

(bei

der Vermeidungs-
/| CEF-MaRnahmen

844 (1)

Umsetzung

keine, da nicht in
die Lebensraume
eingegriffen wird

Kammmolch und die Wander- | keine nein
korridore sich an
den Gehdlzstruk-
turen orientieren
Einhaltung von Fallfristen,
N N Kontrolle und Verschluss
Fallung von Béau- N .

. n der Hohlen, Anbringung .
men / H6hlenb&u- nein
men und Pflege von Ersatzquar-

tieren (Hohlenkasten und
Fledermausspaltenkésten)
Aufwertung einer 0,5 ha
. groRen Flache (in Wul-
Verringerung des N .
. menau) zur Nahrungsflache | nein
Nahrungsrevieres N N .
Fledermause fur Flederméuse im Umfeld
von altem Baumbestand
Einsatz von LED-Lampen
Stérung  durch mit Farbspektrum mit mog- .
: & lichst geringer Beeintrachti- | nein
Lichteinwirkung w
gung von Fledermausen
und Insekten
Verlust von Leit- Erhaltunq “Ud. _Erganzung .
strukturen der _Geholzleltllmen an der | nein
sudlichen StralRe
Uberprifung der beiden al-
. Fallung alter | ten Baume auf Kéafer/-lar- :
Totholzkéafer w N : nein
Baume ven vor der Fallung — ist er-
folgt
Verlust von Gele- | Bauzeitenvorgaben zur
gen und Jungtie- | Entfernung der Gehélze au-
ren durch Ein- | Rerhalb der Brutzeiten | nein
griffe in den Ge- | (nicht zwischen Anfang
hoélzbestand Mérz bis Ende September)
gehélzbritende Pflanzung von 2.000 m? Ge-
Laubgehdlzen mit angren-
Verlust von Brut- | zenden Freiflachen (in Wul- nein

revieren

menau), Anbringung von 10
Hohlen- und Nischenbriter-
késten im Geltungsbereich
und Umfeld

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

Verlust an Le-
bensraum und
Storung

(Waldohreule)

Vermeidung der Stdrung
durch Abzaunung,

Entwicklung einer naturna-
hen Staudenflur mit spater
Mahd,

Aufwertung einer 0,5 ha
groBen Flache zur Nah-
rungsflache fur  Fleder-
mause stellt auch Nah-
rungsraum fur die Wal-
dohreule im Umfeld von al-
tem Baumbestand her

nein

Brutvogel der
Brachflachen /
Staudenfluren

Verlust von Gele-
gen und Jungtie-
ren durch Ein-
griffe in die Wie-
senbereiche

Bauzeitenvorgaben zur
Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Brutzeiten (nicht
zwischen Mitte Marz bis
Ende September)

nein

Verlust von Brut-
revieren

Erganzung des Gehdélzaus-
gleichs um Sukzessions-
und Brachestadien auf ei-
ner Flache von ca. 0,5 ha in
der Gemeinde Westerau,
Ortslage Wulmenau

nein

Verlust an Le-
bensraum durch
Stoérung

Unterlassen von Betreten
und Pflege der nérdlichen
Grinflache von Marz bis
Juli, einmalige Mahd im
September / Oktober mit
Abtransport des Mahdgu-
tes, Heckenpflanzung als
SchutzmalRnahme

nein

Brutvogel an-
grenzender
Brutplatze mit
Nahrungsraum
in der Vorha-
benflache

Verlust von Nah-
rungsflache  mit
ungestortem Ge-
hélz und Grin-
land nicht essen-
tiell

Die vorgesehene CEF-
MaRnahme fur Fleder-
mause (Herstellung von 0,5
ha Streu-obst- und Blih-
wiese) ist als Ersatz-Nah-
rungsraum geeignet. Stabi-
lisierende Funktion erftllen
auch Grasdacher im Gel-
tungsbereich.

Bei Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ist ein Ein-

treten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen europaweit geschutzter Pflanzenarten kann aufgrund fehlender Lebens-

raumeignung im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden.
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Fassung Planstand (Variante Entwurf):

7 Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss im riickwartigen Bereich, 2 Mehr-

familienh&auser als Riegel an der Segeberger Stral3e mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelge-

schoss, Stellplatze ebenerdig, 25 m Gewasserschutzstreifen eingehalten, 4 Baukdrper voll-

standig im 50 m Gewasserschutzstreifen, 2 Baukorper tlw. im 50 m Gewésserschutzstreifen,

GroRRe der MaRnahmenflache ca. 2.470 m2.

Reinfeld
Steinhof
3

Gebaude &

OKFF +16,00m
QNHN
Y,

.

—_\ "

Abb.: 7 Lageplan Variante Entwurf

FXi)

1235

Abb. 8: Querschnitt Naturraum Variante Entwurf

Ortsbild: Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss und tGberwiegend kleine

Baukorper (Stadtvillen) flgt sich in die ein- bis zweigeschossige Bebauung an der Segeber-

ger Straf3e noch ein.

Wohnqualitat: Eher kleinteilige Bebauung mit Stadtvillen ermdglicht sehr gute Belichtung

und Besonnung, gutes Sozialgeflige zu erwarten, da nur wenige Wohnungen je Gebaude.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

Gewasserschutzstreifen: bis an die 25m-Linie weitgehend mit Gebauden, Zuwegungen
und gebaudenahen Vegetationsflachen tberplant, GroRRe der Gberplanten Flache im Gewas-
serschutzstreifen: 4.040 m2, ein schmaler naturnaher Saumstreifen wird als Gras- und Kraut-

flur entwickelt bzw. erhalten.

Schutzgut Tiere: erheblicher Verlust von Brutrevieren (Brutvogel der Brachflachen / Stau-
denfluren) sowie erheblicher Verlust oder Verringerung von Nahrungs-/Jagdhabitaten (Vogel
und Fledermause) durch die Inanspruchnahme von insgesamt 9.970 m2 Flache innerhalb
und aufRerhalb des Gewasserschutzstreifens, Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen

werden erforderlich.

Schutzgut Pflanzen: keine Betroffenheit von europaweit geschitzten Pflanzenarten, Erhal-
tung des Biotops am Gewassersaum, erheblicher Verlust der vorhandenen Vegetation des
Grinlandes durch Gebaude, Zuwegungen und gebaudenahe Vegetationsflachen auf einer

Flache von 4.040 m2 innerhalb des Gewéasserschutzstreifens
Variante 1:

7 Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss im riickwartigen Bereich, 2 Mehr-
familienhauser als Riegel an Segeberger StraRe mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelge-
schoss, Stellplatze weitgehend in Tiefgarage, 25 m Gewasserschutzstreifen eingehalten, 2
Baukdrper vollstéandig im 50 m Gewasserschutzstreifen, 2 Baukorper tlw. im 50 m Gewéas-
serschutzstreifen, GroRe der MalRnahmenflache ca. 4.380 m2, naturnahe Ausgestaltung der
MalRnahmenflache mdoglich.

7w

Abb. 9: Lageplan Variante 1
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Querschnitt - Mulde - Biotop - Schwarzerteich

¢ |

Abb. 10: Querschnitt Naturraum Variante 1

Ortsbild: Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss und tUberwiegend kleine
Baukorper (Stadtvillen) flgt sich in die ein- bis zweigeschossige Bebauung an der Segeber-
ger Stral3e noch ein, allerdings deutliche Verdichtung und Aufgabe der grof3ziigigen Gestal-

tung mit einem Innenhof.

Wohnqualitat: Die dichtere Bebauung verschlechtert die Besonnung etwas, weiterhin gutes
Sozialgefuge zu erwarten, da nur wenige Wohnungen je Gebaude. Durch Blihwiese nach

Norden und Straucher héhere Qualitdt des Wohnumfeldes.

Gewasserschutzstreifen: teilweise bis an die 25 m-Linie mit Gebauden, Zuwegungen und
gebaudenahen Vegetationsflachen tberplant, jedoch Aussparung der hervorspringenden
Landzunge, GroRRe der Uberplanten Flache im Gewéasserschutzstreifen: 2.240 m?, teilweise

wird ein breiter naturnaher Saumstreifen als Gras- und Krautflur entwickelt bzw. erhalten.

Schutzgut Tiere: erheblicher Verlust von Brutrevieren (Brutvogel der Brachflachen / Stau-
denfluren) sowie erheblicher Verlust oder Verringerung von Nahrungs-/Jagdhabitaten (Vogel
und Fledermause) durch die Inanspruchnahme von insgesamt 8.070 m2 Flache innerhalb
und aulRerhalb des Gewasserschutzstreifens, geringere Stérungswirkung im Bereich des Ge-
holzsaumes und angrenzender Flachen in der Betriebsphase durch grof3eren Abstand zum

Gehdlzsaum, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden erforderlich.

Schutzgut Pflanzen: keine Betroffenheit von europaweit geschitzten Pflanzenarten, Erhal-
tung des Biotops am Gewassersaum, erheblicher Verlust der vorhandenen Vegetation des
Griunlandes durch Gebaude, Zuwegungen und geb&dudenahe Vegetationsflachen auf einer

Flache von 2.240 m2 innerhalb des Gewéasserschutzstreifens.
Variante 2:

3 Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss im riickwartigen Bereich, 3 Mehr-
familienhauser als Riegel mit drei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss, Stellplatze in Tief-

garage, 25 m Gewasserschutzstreifen eingehalten, 1 Baukdrper tlw. im 50 m
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Gewasserschutzstreifen, Grol3e der MalRnahmenflache ca. 6.210 m?, naturnahe Ausgestal-

tung der Mal3nahmenflache moglich.

/ Relnfeld

Steinhof
3

Abb. 11: Lageplan Variante 2

Abb. 12: Querschnitt Naturraum Variante 2

Ortsbild: Drei Vollgeschosse zuz. Staffelgeschoss sehr dominierend. Diese Bebauung fugt
sich in die vorhandene Struktur an der Segeberger Stral3e nicht mehr ein.

Wohnqualitat: Die dichtere Bebauung und hdhere Bauten im Suden an der Segeberger
Stral3e verschlechtern die Besonnung, in der Riegelbebauung viele Wohnungen je Gebaude.

Gewasserschutzstreifen: weitestgehend bis an die 50 m-Linie heran freigehalten, GréR3e
der Uberplanten Flache im Gewdasserschutzstreifen: 400 m2, keine Auswirkungen auf den
Gehdlzsaum am Gewasser und das Gewasser zu erwarten, ein breiter naturnaher Saum-

streifen wird als Gras- und Krautflur entwickelt bzw. erhalten.
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Schutzgut Tiere: erheblicher Verlust von Brutrevieren (Brutvogel der Brachflachen / Stau-
denfluren) sowie erheblicher Verlust oder Verringerung von Nahrungs-/Jagdhabitaten (Vogel
und Fledermé&use) durch die Inanspruchnahme von insgesamt 6.220 m? Flache aul3erhalb
des Gewasserschutzstreifens, keine relevante Stérungswirkung in der Betriebsphase durch
groReren Abstand zum Gehélzsaum, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden er-
forderlich.

Schutzgut Pflanzen: keine Betroffenheit von europaweit geschitzten Pflanzenarten, Erhal-
tung des Biotops am Gewassersaum, erheblicher Verlust der vorhandenen Vegetation des
Grinlandes durch Gebaude, Zuwegungen und gebaudenahe Vegetationsflachen auf einer

Flache von 400 m2 innerhalb des Gewasserschutzstreifens.
Variante 3:

Die Variante 3 entspricht der Variante "Entwurf", jedoch entfallt der darin noch enthaltene
Wendehammer im nérdlichen Bereich. 7 Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelge-
schoss im rickwartigen Bereich, 2 Mehrfamilienhduser als Riegel an Segeberger StralRe mit
zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss, Stellplatze ebenerdig, 25 m Gewasserschutz-
streifen eingehalten, 4 Baukorper vollstéandig im 50 m Gewasserschutzstreifen, 2 Baukorper
tiw. im 50 m Gewasserschutzstreifen, Grof3e Malinahmenflache ca. 3.210 m2, naturnahe
Ausgestaltung der MalRnahmenflache verbessert sich gegeniber der Variante ,Fassung
Planstand (Variante Entwurf)“, da die Flache etwas groR3er ist und u.a. auch weitere Bepflan-

zungen maglich werden.

Abb. 13: Lageplan Variante 3
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Abb. 14: Querschnitt Naturraum Variante 3

Ortsbild: Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss und tiberwiegend kleine
Baukdrper (Stadtvillen) figt sich in die umliegende Bebauung an der Segeberger Stralie

noch ein

Wohnqualitat: Eher kleinteilige Bebauung mit Stadtvillen ermdglicht sehr gute Belichtung

und Besonnung, gutes Sozialgeflige zu erwarten, da nur wenige Wohnungen je Gebaude

Gewasserschutzstreifen: bis an die 30 m-Linie weitestgehend mit Gebauden, Zuwegungen
und gebaudenahen Vegetationsflachen tberplant, GroRe der Uberplanten Flache im Gewas-
serschutzstreifen: 3.390 m2, abschnittweise Aussparungen in Randbereichen, und etwas gro-
Berer Abstand zum Gewasserrand, keine erheblichen Auswirkungen auf den Geholzsaum
am Gewasser und das Gewasser zu erwarten, ein schmalerer naturnaher Saumstreifen wird

als Gras- und Krautflur entwickelt bzw. erhalten

Schutzgut Tiere: erheblicher Verlust von Brutrevieren (Brutvogel der Brachflachen / Stau-
denfluren) sowie erheblicher Verlust oder Verringerung von Nahrungs-/Jagdhabitaten (Vogel
und Fledermause) durch die Inanspruchnahme von insgesamt 9.210 m2 Flache innerhalb
und aul3erhalb des Gewasserschutzstreifens, Storwirkungen werden durch gréReren Ab-
stand zum Gewasserrand/Biotop und ggf. durch die Anpflanzung von Gehdlzen in den aus-
gesparten Randbereichen gemindert, durch Fortfall der Wendeanlage und die Pflanzung ei-
ner dichten Hecke werden die Stérwirkungen durch Fahrzeuge und Menschen deutlich ver-

ringert, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden erforderlich

Schutzgut Pflanzen: keine Betroffenheit von europaweit geschiitzten Pflanzenarten, Erhal-
tung des Biotops am Gewassersaum, erheblicher Verlust der vorhandenen Vegetation des
Grinlandes durch Gebaude, Zuwegungen und gebadudenahe Vegetationsflachen auf einer

Flache von 3.390 m2 innerhalb des Gewéasserschutzstreifens
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Variante 4 (mit nur ca. 35-40 Wohnungen):

2 Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss, 3 Mehrfamilienh&user mit zwei
Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss, davon 2 als Riegel an Segeberger Stral3e, 1 im rick-
wartigen Bereich, Stellplatze ebenerdig, Gewasserschutzstreifen weitgehend eingehalten

Ortsbild: Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuz. Staffelgeschoss fugt sich in die ein- bis
zweigeschossige Bebauung an der Segeberger StrafRe noch ein. Verdichtete Bebauung am
Naturraum ungunstiger als kleinteilige Stadtvillen

Wohnqualitéat: Die dichtere Bebauung bedingt viele Wohnungen je Geb&aude.

Gewasserschutzstreifen: weitestgehend bis an die 50 m-Linie heran freigehalten, keine
Auswirkungen auf den Gehdlzsaum am Gewéasser und das Gewasser zu erwarten, ein breiter

naturnaher Saumstreifen wird als Gras- und Krautflur entwickelt bzw. erhalten.

Schutzgut Tiere: erheblicher Verlust von Brutrevieren (Brutvogel der Brachflachen / Stau-
denfluren) sowie erheblicher Verlust oder Verringerung von Nahrungs-/Jagdhabitaten (Vogel
und Fledermause), keine relevante Stérungswirkung in der Betriebsphase durch groRReren

Abstand zum Gehdlzsaum, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden erforderlich.

Schutzgut Pflanzen: keine Betroffenheit von europaweit geschitzten Pflanzenarten, Erhal-
tung des Biotops am Gewassersaum, erheblicher Verlust der vorhandenen Vegetation des

Griunlandes durch Gebaude.
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Zusammenfassende Bewertung

Die Auswertung zeigt, dass im Hinblick auf die Inanspruchnahme des 50 m Gewésserschutz-
streifens die Varianten 2 und 4 (nahezu komplettes Freihalten) nattrlich am gunstigsten sind.
Die Varianten 1 und 3 halten den Schutzstreifen nicht frei. Im Schutzgut Pflanzen unterschei-
den sich im Hinblick auf besonders geschitzte Pflanzenarten die Varianten nicht. Die Diffe-
renzen liegen lediglich in der Flacheninanspruchnahme. Fur das Schutzgut Tiere werden in
allen Varianten Malinahmen erforderlich, auch wenn die Beeintrachtigungen etwas gréRer
sind, je naher die Bebauung an das Gewasser heranreicht. Insbesondere fiir einzelne Vogel-

arten bietet ein groRerer Abstand ggf. Lebensraumpotenzial.

Die Variante 4 &hnelt in den Auswirkungen auf den Gewasserschutzstreifen und das Schutz-
gut Tiere der Variante 2, wobei allerdings erheblich weniger Wohnungen bereitgestellt wer-

den kdnnen.

GroRere Unterschiede ergeben sich bei den Kriterien Ortsbild und Wohnqualitat. Variante 2
beeintrachtigt das Ortshild erheblich, da derart grol3e Baukérper an der Segeberger Stral3e

im Umfeld nicht vorhanden sind.

Der Vergleich mit dem geltenden Planungsrecht (eingeschossige Bebauung entlang der Se-
geberger Stral3e) wirde fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen ebenfalls zu (geringen) Be-
eintrachtigungen fihren. MalRnahmen wéren auch hier erforderlich. 60 Wohnungen lieRen

sich mit den restriktiven Festsetzungen nicht errichten.

Die Stadt Reinfeld i.H. hat sich entschieden, die Variante 3 umzusetzen. Die Mal3nahmen-
flache wird etwas grof3ziigiger gestaltet. Zudem wird eine Hecke vor den abgrenzenden Zaun
gesetzt. Ein wirksamer Schutz der direkt am Schwarzenteich gelegenen Biotopstrukturen
wird damit erreicht und dem Biotopverbund und Gewasserschutz starker Rechnung getra-

gen.

Im Sinne der umweltschiitzenden Vorschriften des BauGB (Innenentwicklung, Nachverdich-
tung) ist es sinnvoll, innerstadtische Flachen zur Bereitstellung dringend benétigten Wohn-
raums in Anspruch zu nehmen. Bei der hier gewahlten Flache wird weder der regionale Bio-
topverbund noch das Gewasserrandbiotop beeintrachtigt. Fir das Schutzgut Tiere werden
Maflinahmen erforderlich, die zu erwartende Beeintrachtigungen kompensieren werden. Die
Stadt (Reinfeld (Holstein) sieht auch fiir die Schutzgiter Boden und Wasser einen Ausgleich
vor. Umfangreiche AusgleichsmaRnahmen wéren im Ubrigen auch bei der Ausweisung von

Bauflachen am Siedlungsrand erforderlich.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Die Planung ist geeignet, das dringende Wohnbedirfnis der Bevélkerung zu befriedigen. Der
bestehenden groRen Nachfrage nach Mietwohnungen wird mit der Planung nachgekommen.
Das Plangebiet liegt glinstig im Ortsgefiige, Schulen, Kindergarten und andere Infrastruktur-
einrichtungen sind fuBBlaufig bzw. mit dem Fahrrad erreichbar. Das Vorhaben folgt den lan-
desplanerischen Zielsetzungen einer wohnbaulichen Entwicklung innerhalb der Abgrenzung
der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsrdumen am Endpunkt der Achsengrundrich-

tung und innerhalb des baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebietes.

Biotopverbund
Die Auswirkungen auf den Biotopverbund nach dem Landschaftsrahmenplan 2020 stellen

sich wie folgt dar:
Grundlagen

Das Plangebiet liegt am Rand einer im Landschaftsrahmenplan 2020 dargestellten Verbun-
dachse (grine Schraffur). Der Umweltatlas des Landes SH konkretisiert die schematische

Darstellung der Verbundachse des Landschaftsrahmenplans als Nebenverbundachse (grin)

und Schwerpunktbereich (rot).

Abb. 15: Landschaftsrahmenplan Abb. 16: Umweltatlas

Der Landschaftsrahmenplan 2020 verweist beztglich der Verbundachsen auf das Land-
schaftsprogramm 1999. Dort ist im Bereich Reinfeld in Holstein lediglich linienhaft ein Ach-
senraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene
entlang Heilsau und Herrenteich markiert. Der Bereich Schwarzenteich, Messingschlager-

teich, Piepenbek ist dort nicht thematisiert.
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Nach der Darstellung des ,Umweltatlas” (Abfrage 08/2021) berlGhrt das Plangebiet die Ver-
bundachse des landesweiten Biotopverbundsystems, das die Gewasser Hausgraben —

Rath

Schwarzenteich — Messingschléagerteich und Piepenbek umfasst. Die fiir eine Bebauung vor-
gesehene Flache liegt allerdings aul3erhalb der Verbundachse. Innerhalb befindet sich nur

der Ufersaumstreifen.

Mit der Darstellung des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in den Planen der Land-
schaftsplanung und der Raumordnung werden vor allem zwei Ziele verfolgt:

e MalRnahmen des flachenhaften Naturschutzes sollen auf landesweiter, regionaler und lo-

kaler Ebene koordiniert werden und

o Konflikte zwischen langfristigen Zielen des flachenhaften Naturschutzes und allen ande-
ren raumbeanspruchenden Planungen und Nutzungen sollen vermieden oder vermindert

werden.
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Schwerpunktbereiche und Verbundachsen von tberregionaler Bedeutung werden in die Re-
gionalplane als Vorbehaltsgebiete tUbernommen. Der Bereich Hausgraben — Schwarzenteich
— Messingschlagerteich und Piepenbek ist im Regionalplan nicht als ,Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft® dargestellt, sondern innerhalb des baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebietes. Die Verbundachse im Bereich des Schwarzenteiches ist
keine Verbundachse von Uberregionaler Bedeutung, sondern weist eine regionale oder lo-
kale Bedeutung auf. Die Verbundachsen von regionaler oder lokaler Bedeutung haben die
Funktion, die Mehrzahl derzeit isoliert liegender Biotope in das Flachensystem einzubinden.
Der Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dient vorrangig dem Schutz der
Tier- und Pflanzenarten und ihrer bevorzugten Lebensrdaume. Das bedeutet, dass der pro-
jektierte Flachenanteil, die Flachenqualitat, die raumliche Verteilung und der raumliche Ver-
bund nach den Anforderungen der besonders schutzbeddirftigen Tier- und Pflanzenarten be-
messen wird. Grol3flachige, natirliche, naturnahe und halbnatirliche Lebensraume sind mit
besonderer Prioritat zu erhalten und zu entwickeln. Teile der Kulturlandschaft erganzen das
Biotopverbundsystem, soweit sie fir den Arten- und Biotopschutz besonders bedeutsam

sind. Sie gehoren jedoch nicht zu den vorrangigen Flachen fir den Naturschutz.

Erhebliche Auswirkungen auf die Verbundachse sind nicht zu erwarten, wenn ein Vorkom-

men oder eine Betroffenheit besonders geschuitzter Arten nicht zu erwarten ist.

Pflanzenarten sind durch das Vorhaben lediglich im Plangebiet selbst betroffen. Die typische
Vegetation der Grunlandflache wird beseitigt. Auf angrenzende Pflanzengesellschaften wirkt
sich die Planung nicht aus. Insoweit werden nachfolgend lediglich besonders geschiitzte

Tierarten betrachtet.
Bestandsaufnahme

Die nachfolgende Karte zeigt die Lebensraumtypen der Verbundachse und der unmittelbar
angrenzenden Flachen (Quellen: DA Nord, Gutachten BBS, landesweite Biotoptypenkartie-
rung SH):
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LEGENDE
Sumpfwalder

Laubwaélder auf reichen Béden
Baumreihe (an Gewassern)
Geblsch

Ruderale Staudenflur
GroRseggen- und Simsenriede
Land- Rohricht

Fischteich

@
=<

artenarmes bis maRig artenreiches Griinland
Seggen- und Binsenreiches Nassgriinland
Acker

Wohnbebauung im Innenbereich

Biotop Verbundachse

Biotopverbundachse Schwerpunktbereich

BEEBEREEEE L

Abb. 19: Bestandsaufnahme Lebensraumtypen
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Im Biotopverbund entlang des Schwarzenteiches sind analog zu den im Gutachten von BBS

aufgefuhrten Arten aufgrund vergleichbarer (oder eher weniger geeigneter Lebensraumaus-

stattungen) folgende europaweit geschitzte Tierarten zu erwarten:

Geholzbritende Vogel
Wasservogel
Fledermause
Totholzkéafer

Amphibien (Kammmolch)

Die Planung wird sich auf die folgenden besonders schutzbedirftigen Tierarten im Vorha-

bengebiet und im weiteren Umfeld der Planung (bis 400 m) voraussichtlich wie folgt auswir-

ken:

Tierart

im Vorhabengebiet

aufRerhalb des Vorhaben-
gebietes bis 400 m

Geholzbriter

erheblich betroffen

(Verlust von Nahrungshabi-
taten, Verlust von Brutre-
vieren,

Stdrung)

geringfigig betroffen,
nicht erheblich

(Verlust von Nahrungshabi-
taten auf der Vorhabenfla-
che)

Bodenbriiter

erheblich betroffen

(Verlust von Nahrungshabi-
taten, Verlust von Brutre-
vieren,

Stdrung)

nicht betroffen

Wasservogel

nicht betroffen

nicht betroffen

Flederméause

erheblich betroffen

(Verlust von Nahrungshabi-
taten, Verlust von
Wohnstatten,

Stérung durch Lichteinwir-
kung)

geringfugig betroffen,
nicht erheblich

(Verlust von Nahrungshabi-
taten auf der Vorhabenfla-
che)

Totholzkafer

nicht betroffen

nicht betroffen

Amphibien

(Kammmolch)

nicht betroffen

nicht betroffen

Zusammenfassende Bewertung

Die Vorhabenflache grenzt direkt an die Biotopverbundachse entlang des Schwarzenteiches

bzw. liegt mit der Malnahmenflache teilweise innerhalb der Verbundachse. Diese
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Biotopverbundachse hat eine regionale bzw. lokale Bedeutung. Die Vorhabenflache selbst,
aber auch die Verbundachse sind auch im weiteren Umfeld von Siedlungsflachen fast voll-
standig umschlossen.

Die von der geplanten Bebauung in Anspruch genommene Flache befindet sich auf3erhalb
der als Biotopverbundachse gekennzeichneten Flache. Vorhabenbedingt liegt eine Betrof-
fenheit von besonders geschutzten Tierarten vor. Diese kdnnen durch Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen gemindert werden, so dass ein Eintreten der Verbotstatbestande
nach 8§ 44 (1) BNatSchG vermieden werden kann.

Erhebliche Auswirkungen auf die Funktion der Verbundachse sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Vorhabenflache hat aufgrund ihrer von Wohnbebauung und Stralen um-
schlossenen Lage und ihrer begrenzten Gesamtgrof3e nur eine begrenzte Bedeutung fir den

Biotopverbund.
Der Regionalplan 1998 fiihrt zu Reinfeld (Holstein) im Ubrigen Folgendes aus:

,Die verkehrsglinstige Lage zwischen Liibeck und Bad Oldesloe, der Anschluss an die Bahn
und die A 1 (mit Nahe zur geplanten A 20) sowie ausreichend vorhandene Flachenpotentiale
bieten gute Voraussetzungen fur einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort.*
Aber auch: ,Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen sind die vorhandenen Erholungspo-
tentiale besonders zu berticksichtigen. Eine Erholungsfunktion ist nicht gegeben, da aus-

schlieB3lich private Flachen am Schwarzenteich von der Planung betroffen sind.

Die Karte zum Regionalplan stellt das Plangebiet als baulich zusammenh&ngendes Sied-
lungsgebiet eines zentralen Ortes dar. Eintragungen zum Schutz von Natur und Landschaft

finden sich nicht.

Abb. 20: Auszug Regionalplan 1998
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3.4.3 Gewasserschutzstreifen

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Schutzstreifens an Gewassern nach
§ 35 LNatSchG. Eine Ausnahmemaglichkeit besteht u.a. fir die Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen, wenn sich dies mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbaren lasst und auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange ent-
gegenstehen (8§ 35 LNatSchG i.V.m. § 51 LNatSchG). Die Stadt Reinfeld (Holstein) stellt
einen entsprechenden Ausnahmeantrag. Eine Funktion fur die Erholung kommt dem Schwar-
zenteich nicht zu, da mit Ausnahme eines kurzen Straf3enabschnitts alle an das Gewésser
heranreichenden Grundstiicke im Privateigentum liegen. Ein Wanderweg ist nicht vorhan-
den. Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

Der Schwarzenteich wie auch die umliegenden Gewasser Hausgraben und Messingschla-
gerteich sind nach Auskunft des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Naturschutz und Forst, Dezernat Biodiver-
sitat als Fischteiche (Biotoptyp FXt) anzusprechen (Mail vom 22.09.2021), da fur die genann-
ten Gewasser Nachweise fir eine erwerbsfischereiwirtschaftliche Nutzung vorliegen. Unab-
hangig vom gesetzlichen Biotopschutz sind die Gewdasser als FFH-Lebensraumtyp 3150 —
»naturliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Ge-
sellschaften” — erfasst worden. Es ist daher von regelmafig genutzten Gewassern auszuge-
hen, deren 6kologische Bedeutung eingeschrankt ist und sich vor allem auf die Gewasser
selbst mit Laichkraut, Froschbiss und Wasservogeln bezieht. Unbenommen davon ist der
Biotopschutz und die 6kologische Bedeutung der bis zu 20 m breiten, im Randbereich be-

findlichen Zone aus Weiden- und Erlendominiertem Sumpfwald.

Unter anderem im Bereich des Plangebietes ist der Uferrand des Schwarzenteichs als ge-
setzlich geschiitztes Biotop kartiert. Hierbei handelt es sich um Erlen-Eschen-Sumpfwald
(WEe, WEwW); eine Zone aus Weiden- und Erlen-dominiertem Sumpfwald. Die Krautschicht
besteht Giberwiegend aus Rubus-Gestriipp. Die Krautschicht beherbergt typische Arten der
Feuchtwalder in maRigen Deckungswerten. Der Ubersichtsplan zur Lage des Biotops
(Abb. 5) beriicksichtigt allerdings nicht die tatsachliche értliche Ausdehnung, die sich nicht
auf die Grunlandflache erstreckt. Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung 21 ent-
nommen werden, die anhand der Vermessungsunterlage (2019) und einer ortlichen Bege-
hung vorgenommen wurde. Diese zeigt eine eher schmale Ausdehnung entlang dem Teich-

ufer und der Piepenbek.
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Abb. 21: Biotopbogen LLUR Abb. 22: Abgrenzung Biotop nach Vermessung und Begehung

Die dkologische Funktion des Gewasserschutzstreifens innerhalb des Planbereiches erfahrt
ihre relativ hohe Bedeutung fir die dort lebenden Tiere aufgrund der extensiven Nutzung der
angrenzenden Wiese im Zusammenhang mit dem Geholzglrtel des Gewdasserrandberei-
ches. Hierbei handelt es sich um eine relativ stérungsarme Insellage, die Funktionsbeziehun-
gen zu den angrenzenden Flachen (umliegende Wohnbebauung mit intensiv genutzten Géar-
ten, StraBenraumen und dem Schwarzenteich) aufweist. Aus der Abbildung 3 der Arten-
schutzprifung wird deutlich, dass die am Rand der Vorhabenflache innerhalb des Gewas-
serschutzstreifens befindlichen Gehdlzbestéande fur die Vernetzungen der Lebensraume und
die Verbundwirkung das wesentliche Strukturelement darstellen. Dieses bleibt einschliel3lich

eines breiten Saumstreifens erhalten.

GroR3rdumig betrachtet ist die Okologische Bedeutung des Gewasserschutzstreifens am
Schwarzenteich heute deutlich beeintrachtigt, da im gesamten Randbereich des Schwar-
zenteiches wie auch des angrenzenden Hausgrabens die Bebauung bzw. Grundstiicke mit

intensiv genutzten Garten bis an den Gewasserrand heranreichen.

Der Gewasserschutzstreifen (weil3e Linie in Abbildung 23) ist bereits zu ca. 75 % bebaut,
bzw. es reichen intensiv genutzte Gartenbereiche bis an die Uferrandzone heran und es wird
eine HauptverkehrsstralRe direkt am Seeufer gefiihrt (rote Linien). Unbebaute Anteile des
Gewasserschutzstreifens (griine Linien) sind voneinander separiert und bilden keine grof3-
raumig zusammenhangenden Lebensraume. Der Schwarzenteich ist zudem nahezu voll-
standig von Siedlungsflachen umgeben und hat nur in einem kleinen Ausschnitt am nordli-
chen Teichufer entlang der Piepenbek Bezug zur freien Landschaft (Stichwort Biotopvernet-

zung).
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Abb. 23: Basis DA Nord 2019

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 22 nordwestlich des Schwarzenteiches wird
kunftig auch nordlich der Vorhabenflache die Bebauung in den 50 m Gewasserschutzstreifen
hineinragen und seine Funktion entsprechend einschréanken. Die Vorhabenflache selbst
zeichnet sich durch eine isolierte Lage am Schwarzenteich innerhalb des von Bebauung ge-
préagten Innenbereiches aus.

In Bezug auf den Schwarzenteich insgesamt sind also die Bedeutung und die Funktion des
Gewasserschutzstreifens infolge der umliegenden Bebauung und der erwerbsfischereilichen
Nutzung deutlich beeintrachtigt.

In der Gesamtschau ist die 6kologische Bedeutung des Gewasserschutzstreifens innerhalb
des Plangebietes aufgrund der mit rund 0,9 ha relativ geringen Flachengro3e, der isolierten
Lage innerhalb des bebauten Innenbereiches und der deutlich beeintrachtigten Funktion des

Gewasserschutzstreifens am Schwarzenteich insgesamt als eingeschréankt zu beurteilen.

Der Erhalt der Ufergehdlze hat fur den Biotopverbund in Verbindung mit Wasserflache, Was-
serpflanzen und -vdgel die vorrangige Bedeutung. Der Grunlandflache kommt in Verbindung
mit der sie umgebenden Bebauung eine derartige Bedeutung nicht zu.

Eine durchgehend naturnahe Ausbildung des Gewasserschutzstreifens mit entsprechenden
positiven Auswirkungen auf Belange des Naturschutzes wéare nur zu erreichen, wenn die
baulichen Anlagen und die intensiver Nutzung unterliegenden Gartenflachen aufgegeben
wirden. Dieses ist auch langfristig nicht zu verwirklichen. Im Sinne der Pramissen des Bau-

gesetzbuches zur Innenentwicklung erscheint es sinnvoll, unter Beachtung des
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3.4.4

Uferrandbiotops einen Teil des Gewéasserschutzstreifens fur dringend bendétigten Wohnraum

mit zu beanspruchen, anstatt eine Siedlungsentwicklung im Auf3enbereich vorzunehmen.

Der im Plangebiet liegende Teil des Biotops wird durch einen festgesetzten im Durchschnitt
etwa 15 m breiten Streifen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft geschitzt. Ein Betreten dieser Flache soll durch einen Zaun mit davorste-
hender Hecke vermieden werden. Dieser ist im Bebauungsplan verbindlich vorgegeben
(Textziffer 4). Diese Flache soll als naturnahe Sickermulde zur Aufnahme von Regenwasser,
begleitet von Kraut- und Staudenfluren und einzelnen Geholzpflanzungen gestaltet sein. Sie
bleibt im Privatbesitz, wird nicht den Wohngebauden zuschlagen und einheitlich vom Eigen-

timer bewirtschaftet.

Auf dem Baugrundstiick sind angrenzend an die Flache fir MaRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auRerdem Flachen festgesetzt,
die von baulichen Anlagen jedweder Art freizuhalten sind. Beeintréachtigungen des Biotops

werden daher nicht erwartet.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird eine verdichtete Bauform vorgesehen.
Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf3 beschrankt. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Grinland) werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen. Die
Planung entspricht mit der beabsichtigten Innenentwicklung den umweltschiitzenden Vorga-

ben des Baugesetzbuches.

Das am Schwarzenteich vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop wird durch MaBhahmen
(Hecke, Einfriedung, Abstand) vor Beeintrachtigungen geschutzt. Der in § 35 LNatSchG fest-
gelegte 50 m Schutzstreifen zum Schwarzenteich wird mit der vorliegenden Planung nicht
eingehalten. Aufgrund der angrenzend an das Plangebiet vorhandenen weitreichenden In-
anspruchnahme des Gewasserschutzstreifens durch bauliche Anlagen wird dieses in der
Summe als vertretbare Beeintréachtigung des Schutzzieles gesehen (vgl. Ziffer 3.4.3 der Be-

grindung).

Artenschutzbelange werden durch die Planung berihrt. Die Ergebnisse der ,Artenschutzpri-
fung auf B-Plan-Ebene®, BBS Blro Greuner-Ponicke, 27.5.2022, werden bei der Planung

beachtet. Alle erforderlichen Ma3nhahmen werden umgesetzt.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der Kleinteiligkeit wird mit dieser Bauleitplanung eine
Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Kili-

maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Geb&udeenergiegesetz (GEG)
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3.4.5

3-5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

und zugehorige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein
konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (L 84 Segeberger StralRe) ausgesetzt. Die
Stadt Reinfeld (Holstein) hat eine Untersuchung erarbeiten lassen (Gutachten Nr. 20-03-1,
Verkehrslarmuntersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Reinfeld
(Holstein) fur das Gebiet nérdlich der Segeberger Strafl3e (L 84), dstlich des Eichenweges
und westlich des Schwarzen Teichs, ibs, Mdlin, 16.03.2020). Die im Gutachten empfohlenen
Maflinahmen werden beachtet und sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewdahrleistet sind.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht zur Errichtung von Wohnungsbau erfolgt eine Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Weitere Detaillierungen auf der Basis
des 8§ 4 BauNVO sind nicht erforderlich. Zur Vermeidung eines ungeordneten StraRenraums
werden allerdings Stellplatze, Garagen, Carports und Nebengeb&ude nur mit Abstand zur

Segeberger StralRe zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Auch wenn das Plangebiet fir Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, soll im Sinne des
Bodenschutzes nur eine vglw. geringe Grundflachenzahl von 0,3 zulassig sein. Die in § 17
der BauNVO festgelegte Obergrenze von 0,4 bleibt damit deutlich unterschritten. Die Pla-
nung entspricht einer durch Beschlusslage vorgegebenen Selbstbindung der Stadt Reinfeld
(Holstein) zu einer Begrenzung der Versiegelung auf 0,3 zuziiglich einer Uberschreitung fur

nach8 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Anlagen um 50 % fiir Wohngebiete.

Das fir den Geschosswohnungsbau notwendige Bauvolumen kann durch die festgesetzte
zwingende Zweigeschossigkeit erreicht werden. Die max. zuldssigen Gebaudeh6hen sollen

unmalfstabliche Baukdrper verhindern.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Bauweise wird mit nur zuldssigen Einzelh&dusern festgesetzt. Doppelhduser und Reihen-

hauser als Familienheime sollen nicht entstehen.

Die Baugrenzen werden entsprechend dem vorliegenden Bebauungskonzept detailliert fest-

gesetzt.
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3.5.4 Sonstige Festsetzungen

3.6

3.7

Die sonstigen Festsetzungen betreffen einen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten-
den Bereich des Baugebietes zum Schwarzenteich hin. Der Nutzungsdruck soll damit redu-
ziert werden. AuRerdem sind Regelungen zur Unterbringung der Stellplatze und Nebenge-
baude getroffen. Diese dienen einem geordneten Erscheinungsbild der Gesamtanlage. Mit
dem Begriff Stellplatze sind auch Gberdachte Stellplatze (Carports) umfasst.

Die getroffenen Festsetzungen zur Baugestaltung sollen ein in sich harmonisches kleines
Baugebiet bewirken.

Verkehr
Die Anbindung des Baugebietes an das Strafl3ennetz erfolgt Uber eine Zufahrt zur Segeber-

ger StralRe. Die Stadt Reinfeld (Holstein) ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Zur Unterbringung der Stellplatze ist eine Flache im durch die Anordnung der Gebaude ge-
bildeten Innenhof bzw. in Zuordnung zu dem im Osten des Plangebietes geplanten Gebaude
vorgesehen.

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Lubeck teilt
am 23.07.2021 Folgendes mit:
1. Die Anlegung der neuen Zufahrt von dem Grundstiick zur Landesstral3e 84 ist unter

Vorlage entsprechender priffahiger Planunterlagen mit dem Landesbetrieb StraRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, abzustimmen.

2. An der Einmundung der Zufahrt in die Landesstral3e 84 sind Sichtfelder fur die Anfahr-
sicht gemaf der ,Richtlinie fur die Anlage von LandstralRen" (RAL) Ausgabe 2012, Ziffer
6.6.3, im Bebauungsplan auszuweisen. Die Sichtfelder mussen fur wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und Fuf3ganger zwischen 1 m und 2,50 m Hohe von standigen Sicht-
hindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

3. Weitere direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur Landesstral3e 84 nicht angelegt wer-
den.

Grinplanung

Eine wesentliche Bedeutung kommt dem Erhalt und Schutz des bewachsenen Uferrandstrei-
fens zu. Hierzu ist in der Planzeichnung ein Gebot zum Erhalt von Bd&umen, Strduchern und
Gewassern festgesetzt. Zwischen Biotop und Baugebiet wird eine Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese weist eine Breite von mind. 9,8 m, max. 23,1 m und eine durchschnittliche Breite von
etwa 15 m auf. Auf dieser Flache sind Anlagen zur schadlosen Ableitung des anfallenden

Oberflachenwassers vorgesehen. Dafir nicht benétigte Flachen sollen sich zu einer Kraut-
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und Staudenflur entwickeln (einmalige Mahd der Flache im September/Oktober und Abtrans-
port des Mahdgutes). Die Flache ist zum Baugebiet durch einen 1,50 m hohen Zaun vollstan-
dig abzugrenzen; nur Kleintiere sollen Durchschlupf finden. Ein unbefugtes Betreten der Fla-
che wird damit ausgeschlossen.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 8 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gleichwohl ist die Planung

mit Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden.
Bestand und Bewertung

Schutzqgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Grinland dar. Am Ufer des Schwar-
zenteichs befindet sich Gehoélzaufwuchs (Erlen-Eschen-Sumpfwald, gesetzlich geschitztes
Biotop gem. LNatSchG). Um Wald im Sinne des LWaldG handelt es sich gemalf3 der Aussage
des UFB vom 19.02.2020 nicht. Noérdlich des Gebaudes Segeberger Stral’e Nr. 6 liegt eine
Rasenflache. Die Segeberger Stral3e ist auf der Nordseite von StraRenbaumen begleitet

(vorwiegend Ahorn).

In die StraBenbaume sowie den Gehdblzstreifen entlang dem Schwarzenteich (Erlen-Eschen-

Sumpfwald, gesetzlich geschitztes Biotop gem. LNatSchG) wird nicht eingegriffen.

Zu weiteren Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Tiere wird auf die nach-

folgend gesondert gemachten Ausfiihrungen zum Artenschutz unter Ziffer 3.7.2 verwiesen.
Boden

Nach der Bodentbersichtskarte des LLUR handelt es sich bei der Bodenart um Pseudogley.

Wertvolle oder seltene Bdden sind nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Baustelleneinrichtung, die Flache in An-
spruch nimmt. Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdich-
tungen kommen, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrundsatze der 88 1, 4 und 7
des Bundesbodenschutzgesetzes minimiert. Die Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar
neben den zu errichtenden Gebauden unter weitgehender Nutzung von Flachen, die fur eine

Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen sind. Das Eindringen von Schadstoffen in
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den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch eine ordnungsgeméie Pflege und War-
tung der Technik nicht erwartet.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen entstehen durch die Bodenversiegelungen,
wodurch die Bodenatmung und die Grundwasserneubildung behindert werden.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen wird eine geringe Grundflachenzahl vorgesehen,
die jedoch durch Stellplatze und Nebenanlagen tberschritten werden darf bis zu einem max.

Gesamtversiegelungsgrad von 0,45.

Ausgleichend wirkt die Festsetzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die auRerhalb der Sickermulde zu einer Kraut- und Stau-

denflur mit einzelnen Gehdlzpflanzungen zu entwickeln ist.
Wasser

Im Plangebiet selbst sind Oberflachengewasser nicht vorhanden. Nordlich grenzt der
Schwarzenteich direkt an das Plangebiet an; westlich verlauft die Piepenbek. Der Grundwas-

serflurabstand ist nicht bekannt.

Bei einer fachgerechten Ausfiihrung der Baumafinahmen sind baubedingt keine wesentli-
chen Belastungen zu erwarten. Es besteht lediglich ein potenzielles Risiko von Schadstoffe-
intrégen in den Untergrund. Wahrend der BaumafRnahmen werden voraussichtlich nur ge-

ringe Trink- und Brauchwassermengen benétigt.

Durch die geplante Bebauung kommt es betriebsbedingt zu einer Versiegelung, ggf. Teilver-
siegelung von Flachen, womit ein Entzug von Flachen zur Grundwasserneubildung verbun-

den ist.

Es ist vorgesehen, in Abstimmung mit den Stadtwerken Reinfeld das Oberflachenwasser in
der festgesetzten naturnahen Retentionsmulde zu sammeln und von dort in den Schwar-
zenteich zu leiten. Soweit mdglich, wird eine offene Ableitung in die dafiir vorgesehene Mal3-
nahmenflache vorgesehen. Dadurch kénnen die betriebsbedingten Auswirkungen verringert
werden. Hierzu liegt eine bereits mit der unteren Wasserbehérde abgestimmte Entwasse-

rungskonzeption vor.
Klima/Luft

Nach Landschaftsplan liegt Reinfeld im Klimabezirk des Holstein-Mecklenburgischen Hiigel-
lands. Als Witterungsklima herrscht ein gemaliigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima

vor. Emittenten sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Als allgemeine Stérquelle wird
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nach Landschaftsplan die Segeberger Strale angesehen. Eine besondere Bedeutung fir
das regionale Klima kommt der Flache nicht zu.

Baubedingte Luftverschmutzungen sind kleinraumig durch den Betrieb von Baumaschinen
und Lastwagen mdglich. Zudem sind witterungsbedingt Staubbelastungen zu erwarten. Er-
hebliche und unzutragliche Auswirkungen werden durch eine ordnungsgeméalie Pflege und
Wartung der Technik bzw. Mal3nahmen zur Staubbindung nicht erwartet.

Aufgrund der Grof3e des Plangebietes und der Anzahl der mdglichen Quellen kann betriebs-
bedingt von Luftschadstoffemissionen ausgegangen werden, die die relevante Bagatell-
schwelle der Tabelle 7 der TA Luft deutlich unterschreiten. Fur die Emissionen aus dem zu-
satzlich entstehenden StralBenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Abgasnormen.
Es wird davon ausgegangen, dass die Planung zu keinen signifikanten Zusatzimmissionen
in der Nachbarschaft fuhren wird. Relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet, da
die Planung mit keinen signifikanten Quellen verbunden ist. Durch holzbeheizte Kamine kon-
nen potenziell Staubemissionen entstehen. Allerdings werden hier keine relevanten Grolien
erwartet, da mit der seit 2015 geltenden Stufe 2 Anlage 4.1 BImSchV strenge Emissions-
grenzwerte gelten, die auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzuwenden ist.
Schéadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwerte sicher aus-

zuschlieRen.
Besondere MalRnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist in der Umgebung gepréagt durch die StraRenbegleitende Bebauung.
Der Blick nach Norden uber die Grinlandflache hinweg zeigt die Gehdlzsilhouette am
Schwarzenteich.

Baubedingt verandern die Baustelleneinrichtung und die Baumafinahmen durch den Einsatz

von Baukrénen u. . voribergehend das Landschaftsbild.

Durch die geplanten Baukdrper wird das Ortsbild lokal dauerhaft verandert, ohne dass sich

der Charakter der Kulturlandschaft grundsatzlich verandern wird.

Die Erganzung der StralBenbaume und die Baumpflanzungen auf den Stellplatzen mildern

die Veradnderungen des Landschaftsbildes ab.
Ausgleichsermittlung

Obwohl der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, und Eingriffe damit als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten,

soll ein Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser sowie

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 33 von 47



Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgen, der nachfolgend anhand der Ausfuhrungen im
Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie des-
sen Anlage ermittelt und dessen Umsetzung lber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert

wird.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung ist der straRennahe Bereich bereits
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, allerdings bislang nicht realisiert worden. Eingriffe
werden dort aufgrund bereits bestehender Baurechte nicht angenommen. Der riickwartige
Bereich ist als Griinfliche der Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt, die aber nicht
hergerichtet wurde. Daran schlief3t sich eine MalRBhahmenflache mit dem Entwicklungsziel

Sukzession an, welches ebenfalls nicht umgesetzt wurde.

Der Griunlandflache kommt eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz zu. Héherwertig
sind die angrenzenden Biotopflachen. In diese wird mit der Planung nicht eingegriffen. Be-

eintrachtigungen dieser Strukturen sind nicht zu erwarten.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt dann als erbracht, wenn mindestens im
Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir was-
serdurchlassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen und entsprechend zu einem hoherwertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine
flachige Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bo-

denverhaltnisse jedoch nicht méglich.

Die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers soll daher Giber den als Flache fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzten Retentionsraum nordlich angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet erfolgen. Dort
ist eine naturnahe Mulde mit Kraut- und Staudenfluren und einzelnen Gehdlzpflanzungen
vorgesehen. Fiur diese Malinahme wird ein Ausgleichserfordernis nicht angenommen, da sie

u.a. einer schonenden Ableitung anfallenden Wassers im Plangebiet selbst dient.

VVon héherer Bedeutung fiir den Naturschutz ist der Bereich der festgesetzten MaRnahmen-
flache Sukzession, die aber in der Form nicht umgesetzt wurde. Es handelt sich dabei um
eine Flache mit kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen, die, soweit in Anspruch genom-

men, im Verhaltnis 1:1 verschoben wird.

Die Bilanzierung ist in der nachfolgenden Skizze (Abbildung 24) dargestelit:
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WA-Gebiet B21-3 ca. 8.290 m?
zulassige GRZ insgesamt 045
Ausgleichserfordernis:

8.290 x 0,45 x 0,5 = 1.865

WA-Gebiet B21-1
keine Eingriffe

Eingriff WA-Gebiet in Flache mit allgemeiner Bedeutung

Eingriff WA-Gebiet in festgesetzte Manahmenfliche Sukzession

Im B21-1 festgesetzte MaBnahmenfliche Sukzession

Im B21-3 festgesetzter Retentionsraum (Eingriff, aber gleicht sich selbst aus)

Inanspruchnahme festgesetzte MaRnahmenfldche Sukzession durch festgesetzten Retentionsraum

]
=
|
-
L]

Insgesamt errechneter Ausgleich: 1.865 + 566 + 233 + 377 = 3.041 m?

Abb. 24: Eingriffsermittlung

Im Plangebiet sind Griindacher zwingend vorgeschrieben. Nach Erlass kann der errechnete
Ausgleichsbedarf um die Halfte der Flachen von Grindachern reduziert werden. Die im Ein-
griffsbereich max. zulassige Grundflache betragt ca. 2.490 m2 (8.290 * 0,3). Die nach Erlass
anrechenbare Griindachflache umfasst 1.245 m2 (2.490 / 2). Aufgrund der besonderen Situ-
ation des Eingriffsbereichs am Rand eines Biotops wird die Dachbegrinung nur zu 50 % zum
Ansatz gebracht. Insgesamt ergibt sich somit ein Ausgleichsflichenbedarf von 2.418 m2
(3.041 — (1.245/ 2)).

Ausgleichsflache

Der Ausgleich soll in der Gemeinde Westerau, Ortslage Wulmenau auf einer 0,5 ha grof3en
Teilflache des Flurstiicks 101 erbracht werden (s. nachstehende Abbildung 25).

Auf dieser Flache untergebracht wird der Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden

und ein Teil des Ausgleichs nach dem Artenschutzrecht.
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Abb. 25: DA Nord (Ausgleichsflache)

Die Flache wird derzeit als Griinland genutzt. Vorgesehen ist die Anlage einer ca. 2.500 m2
grolRen extensiven Streuobstwiese, sowie einer Blihwiese, ebenfalls im Umfang von
2.500 m2. Der Streuobstwiese kommt dabei eine Doppelfunktion zu. Die Stadt Reinfeld (Hol-

stein) wird die Ausgleichsflache vertraglich sicherstellen.
Streuobstwiese

Die Streuobstwiese ist mit 18 groRwachsenden Obstbdumen anzulegen. Dabei ist zum stra-
Renbegleitenden Knick ein Saumstreifen von mind. 10 m Breite von Bepflanzung frei zu hal-
ten. Die Flache ist insgesamt extensiv zu nutzen. Beweidung ist zum Schutz der B&ume

unzulassig.
Dabei gelten folgende Auflagen:

Ubergreifende Auflagen:

a. Kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat
b. Keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen

c. Zerstorung vorhandener Drainagen

d. Keine Ablagerung von Materialien und Geréten

e. Keine Wildfutterungen

f. keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonstiger
Biozide
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g. Verzicht auf Dingemittel jeglicher Art (einschlie3lich Klarschlamm, Gille, Festmist,
Garreste u. a.)

Auflagen bei Mahd:

h. Mahd ab 10. August (2. Schnitt zul&ssig)
i. Das Mahgut ist abzufahren
j-  Walzen oder Schleppen nur vom 1. November bis 28. Februar

Begriindung zum Mahdtermin

Die extensiv zu nutzenden Streuobst- und Griunlandflachen entwickeln sich in der Regel zu
strukturreichen, uneinheitlichen Flachen aus Hochstauden und hoheren Grasfluren. Der
spate Mahdtermin 10. August wird gewahlt, um die Nahrungsraume in diesem wichtigen Zeit-
raum der fUr diese Strukturen typischen Vogelarten nicht vorzeitig zu beeintrachtigen. In der
Regel ist um den 30. Juni das reine Brutgeschéft vorbei und die Jungen werden nach Jun-

genfuhrung selbstandig.
Bluhwiese

Die Anordnung der Blihwiese wird aus Artenschutzgriinden stidexponiert mit moéglichst lan-
ger Grenzlinie Gehdlz/Wiese angelegt. Die Mahd dieser Flache erfolgt aul3erhalb der Brutzeit
der Vogel. Dieses stellt auch sicher, dass blitenreiche Staudenfluren entstehen, die fir In-
sekten und damit auch Flederm&use als Nahrungsraum geeignet sind.

;\\‘ ‘Obstwiese

\\\ \ .
- e NN &
B / . Bl
\ i s

Abb. 26: Gestaltung Ausgleichsflache, BBS
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3.7.2 Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
versto3t jedoch gegen 8§ 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. Um
die Auswirkungen auf den Artenschutz bewerten zu kdnnen, wurde ein Artenschutzgutachten
erarbeitet, welches der Begrindung als Anlage 2 beigefiigt wird (Stadt Reinfeld (Holstein)
Bebauungsplan Nr. 21 Artenschutzpriifung auf B-Plan-Ebene, BBS Biro Greuner-Ponicke,
27.5.2022). Nachfolgendes ist dem Gutachten entnommen.

Bestand und Bewertung:

Brutvogel: Die Brutvogelgemeinschaft setzt sich vor allem zusammen aus verbreiteten, méa-
Big anspruchsvollen Arten der Geholze, Parklandschaften und Siedlungen; jedoch ist auf
Grund des hohen Angebots an Hohlen, Spalten etc. in dem alten Baumbestand der Anteil an
Geholzhohlen- und Nischenbriutern vergleichsweise hoch anzunehmen. Der Planflache
kommt auf Grund ihrer in groRen Teilen stérungsarmen Lage und Beschaffenheit eine relativ
hohe Bedeutung als innerstadtischer Brutvogellebensraum zu; besonders die alten, Héhlen-
und spaltenreichen Baume mit hohem Totholzanteil stellen hier einen wichtigen Nahrungs-,
Brut- und Riickzugsraum fiir diverse Arten dar, welche sonst im stadtischen Bereich nur noch

wenig geeignete Habitate finden.

Amphibien: Die Amphibien sind ausgehend vom Laichgewasser Schwarzer Teich im Land-
lebensraum mit insgesamt vier Arten zu erwarten. Gras- und Teichfrosch sowie Teichmolch
sind sicher anzunehmen, auch der européisch geschiitzte Kammmolch kann hier ohne Kar-
tierung nicht ausgeschlossen werden. Da alle nachgewiesenen Arten mehr oder weniger
starke Wanderungen zwischen den Laichgewdassern und Landlebensraumen sowie Winter-
quartieren ausfihren, ist davon auszugehenden, dass die Vorhabensflache zum einen von
den Tieren wahrend der Wanderungen gequert wird und zum anderen auch selbst als Land-
lebensraum und in Gehdlzbereichen als Winterquartier dient. Besonders im Bereich der Ge-
hdlzkulisse am Teich ist mit Gberwinternden Individuen aller Arten zu rechnen. Der Gras-
frosch kann auch in temporaren Wasserstellen in Senken zeitweise laichen. Die Senke im
Plangebiet fuhrt nur bei sehr groRen Niederschlagsmengen temporar Wasser. Sie ist keine
dauerhafte und traditionell genutzte Lebensstatte i.S. von 8 44 BNatSchG und auch als Laich-

platz ungeeignet.
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Fledermé&use: Im Rahmen der Detektorbegehungen und Horchboxerfassungen wurden auf
einer vergleichbaren innerdrtlichen Flache zwischen Mai und September sieben Fledermaus-
arten nachgewiesen. Diese sind hier ebenfalls als Potenzial zu erwarten. Das gesamte Ge-
biet wird von Flederm&usen als Jagdhabitat genutzt sein, wobei vor allem die Wiesenflache
entlang der Geholzgrenzen wesentliche FlugstraR3en darstellen wird. Fir Arten, die im freien
Luftraum jagen, wie Breitfliigelfledermaus und GroRRer Abendsegler, ist die gesamte Wiesen-
flache als Jagdhabitat geeignet. Breitflligelfledermause und GrolRe Abendsegler kbénnen auf
der Wiese angenommen werden, weshalb diese Flache als bedeutendes Jagdgebiet fur
diese Arten angesehen werden muss. Strukturgebunden jagende Arten (Gattungen Plecotus
und Myotis) halten sich haufiger entlang der Baumreihen/Straenbdume sowie in dem Gar-
ten auf. Flederméuse der Gattung Pipistrellus jagen sowohl strukturgebunden entlang der
Baumreihen als auch im freien Luftraum und im Bereich der StralRenlaternen im Suden der
Flache. Da das Untersuchungsgebiet inmitten eines Siedlungsraumes liegt, stellt es inner-
halb des infrastrukturell gepragten Gebietes einen wichtigen Rickzugsort mit hohem Quar-
tierpotenzial und wichtigen Jagdgebieten fur Flederméause dar. Es sind Quartiere in alteren
Baumen vorhanden und eine Wochenstube oder ein Gemeinschaftsquartier mehrerer Fle-
dermausménnchen der Zwergfledermaus kann z.B. in den beiden alten Hohlenbaumen zu
finden sein. Balzquartiere kommen im Untersuchungsraum vor und auch in den Geb&uden

der Umgebung.

Haselmaus: Die Art kommt zwar in Stormarn in Gehélzen vor, sie meidet jedoch feuchte
Gehdlzflachen und ist v.a. in Knicks oder StralRengehdélzen mit Anbindung an die freie Land-
schaft zu erwarten. Die Art wird daher hier nicht angenommen, die nérdlichen Gehdlze ste-
hen am Ufer des Teiches zu feucht, die sidlichen Baume stehen zu wenig angebunden an

die freie Landschaft.

Weitere Anhang IV-Arten FFH-RL: Eine Bedeutung des Untersuchungsraums fur weitere
Amphibienarten oder andere Arten der Gewéasser oder Uferbereiche besteht aufgrund feh-
lender Gewasser im Geltungsbereich nicht, auch die Zauneidechse ist aufgrund der Boden-
verhéltnisse und Beschattung der Gehdlzstrukturen nicht zu erwarten. Unter den Insekten
sind Kafer des Totholzes im Bereich v.a. der beiden Hohlenb&dume mdglich, eine weiterge-
hende Untersuchung hat nicht stattgefunden. Da beide Baume nicht erhalten werden, ist
vorsorglich vom Vorkommen von Totholz bewohnenden Kéaferarten zu rechnen. Europaisch
geschiitzte Libellen oder Schmetterlinge sind aufgrund fehlender Habitateignung nicht anzu-

nehmen.

Weitere Arten ohne européischen Schutzstatus: Im Untersuchungsraum sind fir die Amphi-

bienarten Teichfrosch, Grasfrosch und Teichmolch und Ringelnatter, Waldeidechse und
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Blindschleiche das Vorkommen zu erwarten. In den Geholzbereichen sind auch Kleintiere
anzunehmen, die Weinbergschnecke ist zu erwarten und es ist eine Nahrungsfunktion fir

Rehwild, Hasen und ggf. Kaninchen gegeben.
Zusammenfassung der bedeutsamen Habitatergebnisse

Die Hohlenbaume wurden inzwischen gefallt und im Dezember durch Ersatzquartiermdglich-

keiten kompensiert.

| Geholzvogel, Nahrungsrevier

Voégel der Staudenfluren Fledermause

Fledermausreviere und
Flugrouten

Hohlenbaum

Amphibien

<
YErumwy

B Fledermausquartiere

§ Fledermausquartiere L
Hoéhlenbaum Juni

o Laichgewasser Kammmolch/Amphibien, Lebensraum Ringelnatter

<> Landlebensraum Amphibien Ringelnatter, Waldeidechse, Blindschieiche

. ¥
Fledermaus-Quartiere Juni 2020 Ersatzquartiere und Vs)gglk.ésten Dez. 2020 gem. Kap. 9
.® "V

4

Fledermausflugrouten / Nahrungsflache :._. A
LR
Totholzbaume (Ende 2020 gefalit), alle Baume Lebensraum fur Gehdlzvogel und z.B.

Waldohreule Juni 2020

Brachflache Lebensraum von Végeln der Staudenfluren

Abb. 27: Raumnutzung Artenschutz, BBS

Zusammenfassung der Artenschutzprifung:

Das Vorhaben fiihrt zu Konflikten mit dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG aber auch mit
Arten und Lebensgemeinschaften auf Ebene der Eingriffsregelung. Es sind daher Vermei-

dungs- und KompensationsmalRnahmen erforderlich. Die Artenschutzpriifung zeigt, dass die

entsprechenden MalRhahmen umsetzbar sind. FUr die Kompensation sind teilweise
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vorgezogene MalRnahmen erforderlich, die Ersatzquartiere fir Flederméuse und Végel, Ge-
holz (Streuobstwiese Wulmenau) und Grinland/Staudenfluren (MaRnahmenflache im Gel-
tungsbereich, Ausgleichsflache Wulmenau) bieten. Mit der Nutzung dieser Flachen ist in

rdumlich vertretbarer Entfernung eine ausreichende Kompensation moglich.

Die vorgesehene Ausgestaltung der externen Ausgleichsflache kann Ziffer 3.7.1 dieser Be-

grindung enthommen werden.
Artenschutzrechtliche Ausnahmen i.S. § 45 BNatSchG sind daher vermeidbar.

Die MaRnahmen sind im Detail dem Artenschutzgutachten zu entnehmen. Soweit diese we-
gen fehlender bodenrechtlicher Relevanz im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind, werden
sie Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Der Zaun zur MaBnahmenflache ist so

auszubilden, dass keine Barrierewirkung fiir Kleintiere entsteht.

4 Immissionen /| Emissionen
Das Plangebiet liegt an der Segeberger Stral3e (L 84) und wird im stral3ennahen Bereich von
Verkehrslarm berihrt. Es liegt ein Larmgutachten vor (Gutachten Nr. 20-03-1, Verkehrslar-
muntersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Reinfeld (Holstein)
fir das Gebiet nordlich der Segeberger Stral3e (L 84), 6stlich des Eichenweges und westlich
des Schwarzen Teichs, ibs, Mdlin, 16.03.2020). Nachfolgendes basiert auf dem Gutachten.
Das Gutachten ist als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt. Details kbnnen dem Gutachten

entnommen werden. Im Gutachten ergibt sich folgende Zusammenfassung:

,[...] An den im Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit Stand vom
06.03.2020 festgesetzten stral3ennahen Baugrenzen der Grundstiicke unmittelbar an der Se-
geberger StralRe betragen die Beurteilungspegel in allen Immissionshéhen 60 dB(A) am Tag
und 53 dB(A) in der Nacht. Die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im
Bereich der beiden ersten Baufelder Uberschritten, partiell auch die im Rahmen der Bauleit-
planung als Abwagungshilfen heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht.

Walle bzw. Wande an der Segeberger StralRe zum Schutz der Grundsticke am sudlichen
Rand des Plangebietes kommen aufgrund der fehlenden Uberstandslangen, der Plange-
bietszufahrt sowie der stadtebaulichen Belange flr diesen innerdértlichen Standort nach fach-
licher Einschatzung des Unterzeichners nicht in Betracht. Diesbezlgliche Larmschutzbe-

rechnungen wurden daher nicht vorgenommen.

Aus den Anlagen 6, 7 und 9 ergibt sich, dass ebenerdige Aulienwohnbereiche sowie Bal-

kone, Loggien und Dachterrassen innerhalb der beiden Baufelder an der Segeberger Stralie
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5.1

5.2

5.3

nicht von Uberschreitungen des fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswertes von
60 dB(A) betroffen und damit gesunde Wohnverhaltnisse auch hier noch gegeben sind. Auf
die Ausfuihrungen im Absatz unter der Tabelle 2 auf Seite 6 wird verwiesen. Wird die Bau-
grenze der beiden betroffenen Baufelder bis zur 59 dB(A) - Linie in der Anlage 9 zurtickge-
nommen, wird dartiber hinaus auch der fur Allgemeine Wohngebiete geltende Immissions-

grenzwert der 16. BImSchV eingehalten.

Mit zusatzlicher Berilicksichtigung der auf der sicheren Seite liegenden Emissionspegel der
L 84 sind nach fachlicher Einschatzung des Unterzeichners Restriktionen in der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 21 beziiglich AuBenwohnbereiche nicht erforderlich.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich fir die beiden Baufelder unmittelbar an der
Segeberger Stral3e Uber das Ubliche MalR hinausgehende baurechtliche Anforderungen an

die Schalldammungen der Aulienbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz). [...]*

Grundsatzlich beachtet die Stadt Reinfeld (Holstein) die Ergebnisse des Gutachtens inso-
weit, als die Baugrenzen mit groBerem Abstand zur Segeberger StralRe festgesetzt werden
und somit vollstandig im Larmpegelbereich Il liegen. Bei der Festsetzung des Schallschut-
zes wird vereinfachend zur sicheren Seite hin der Larmpegelbereich Il anhand der An-
lage 14 des Gutachtens fur Schlafraume zum Larmpegelbereich Il abgegrenzt. Hierzu wird
auf die Moglichkeiten des Einzelnachweises im Bauantrag verwiesen, soweit im nérdlichen

Bereich dort tatsachlich keine Schlafraume in den Geb&uden angeordnet werden sollten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Versor-
gungsnetz der Stadtwerke der Stadt Reinfeld (Holstein) vorzunehmen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt Gber das Kanalnetz in das Klarwerk Reinfeld. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser wird im Plangebiet Uber geeignete naturnahe Sickermulden zurtickge-
halten. Von dort ist die Ableitung in den Schwarzenteich vorgesehen. Entsprechende Geneh-

migungen sind im Zuge des Bauantragsverfahrens vom Eigentiimer/Investor zu beantragen.
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5.4

5.5

6.1

Schadstoffeintrage in das Gewasser sind dadurch nicht zu befiirchten; die Filterwirkung des
Stral3enoberbaus gilt in SH gem. LWG als anerkannte Filteranlage. Feststoffe kénnen z.B.
durch Abscheidevorrichtungen zurtickgehalten werden. Es wird weiter auf die Mdglichkeit
verwiesen, dass Regenwasser auf der Flache ggf. in Zisternen aufzufangen, um das Trink-
wasser zu schonen und das gespeicherte Wasser als Brauchwasser zum Gartensprengen

und im Hausverbrauch zu nutzen.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt. Soweit die Grundstiicke nicht an von Millfahrzeugen befahrenen Wegen
liegen, sind die Abfallbehéaltnisse an der nachsten befahrbaren Stral3e bereitzustellen.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewahrleistet. Die notwendige
Anzahl von Hydranten ist an der Segeberger Stral3e vorhanden. Mit Schreiben vom
18.12.2020 teilt die Stadt Reinfeld (Holstein) mit, dass der Brandschutz gewahrleistet werden
kann, soweit die Regelungen aus der Landesbauordnung und nachgeordneten sowie ergan-

zenden Normen eingehalten werden.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind gem. 8 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewegungsflachen
fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehr-
einsatzes erforderlich sind. Flachen fir die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsfla-
chen) sind nach den Richtlinien tUber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 -
zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr

benutzbar freizuhalten.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu

ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
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6.2

6.3

Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung
z. B. durch Dranagen bedarf der wasserrechtlichen Zustimmung. Diese ist jedoch abzu-
lehnen, da es ausreichende bautechnische Mittel gibt, die Baukdrper gegen das Grundwas-
ser zu sichern (weiBe Wanne). Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit und Revisi-

onsdranagen sind in Abstimmung mit der Wasserbehotrde zulassig.

Archéaologie

Das Plangebiet liegt im Bereich von Arch&ologischen Interessengebieten. Nachdem bereits
2018 archéologische Voruntersuchungen auf der Gberplanten Flache ohne relevante archa-
ologische Befunde durchgefiihrt wurden, stellt das Archaologische Landesamt SH zurzeit
keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufas-
sung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung mehr fest. Es wird
ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-

wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
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6.4

6.5

Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit.

Gewasser
Westlich am Plangebiet verlauft das Gewasser ,Piepenbek” des Gewasserpflegeverbands

Heilsau. Auf die Verbandssatzung wird hingewiesen.

Kampfmittel
Der Kampfmittelraumdienst SH teilt am 30.07.2021 Folgendes mit:

LHiermit teile ich Ihnen mit, dass fiir das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur Kampf-
mittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt. Eine Auskunftseinholung
beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die in der benann-
ten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Gemeinde/Stadt Reinfeld liegt in keinem uns bekannten
Bombenabwurfgebiet. Fir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmit-
telraumdienstes keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich aus-

zuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)
Merkblatt
Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte ,freie* Bundesland.
Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinheiten sich dorthin zurtickzuziehen. Dort
|6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das
Wissen daruber fuhrte dazu, dass sich die Soldaten tberall ihrer Waffen, Munition und Aus-
rastung entledigten. Dadurch kann es uberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausristungsgegenstanden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und starke Rostbil-
dung sind kein Beweis fir die Ungefahrlichkeit eines Kampfmittels. Wer solche Waffen, Mu-
nition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende
Verhaltensregeln zu beachten: Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenom-
men werden Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen Der Fundort ist so ab-
zusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den Gegenstand heranzukommen.
Die nachstliegende Polizeidienststelle ist Gber den Fund zu unterrichten. Die Gegenstéande

dirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden.*

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Reinfeld (Holstein) keine Kos-

ten.
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rein-
feld (Holstein) am 29.06.2022 gebilligt.

gez. Wramp

Reinfeld (Holstein), 10.03.2023 Siegel (Roald Wramp)

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung ist am 16.03.2023 rechtskraftig geworden.
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Stand: 29.06.2022

9 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Reinfeld (Holstein)
durch Berichtigung

fur das Gebiet nordlich der Segeberger StralRe, dstlich des Eichenwegs und westlich des
Schwarzenteichs nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

|
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Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein), der mit Wirkung vom 16.03.2023
Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache.

gez. Wramp

Reinfeld (Holstein), 16.03.2023  Siegel (Roald Wramp)
- Burgermeister -
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